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| — GIRIS

Bilindigi Uzere Turk Vergisi Sistemi icersinde yer alan 488 sayili Damga Vergisi Kanunu ile yine bu
kanunda belirtilen bazi kagitlarin diizenlenmesi vergiye tabi tutulmustur. Damga Vergisi Kanunun 1. maddesinde
kanun ekindeki (1) sayil tabloda yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu belirtiimis kira sézlegsmeleri de yine
() sayili tablo igersinde gosterilmistir.

Il - KIRA SOZLESMELERINDE NiSPET

Yukarida da belirttigimiz lzere kira sbdzlesmelerine ait damga vergisinin nispeti Damga Vergisi
Kanununa ekli (1) sayili tabloda I. Akitlerle ilgili kagitlar/A. Belli parayl ihtiva eden kagitlar/2. Kira
mukavelenameleri kisminda s6zlesme siresine gore kira bedeli Gizerinden binde 1,5 olarak belirlenmistir.

Ancak bu durum sbézlesmede kefil imzasinin bulunup bulunmasina gdre degismektedir. Cinki ayni
kanunun 6'inci maddesinin 2'nci paragrafinda “Bir kagitta toplanan akit ve islemler birbirine badl ve bir asildan
dogma olduklan takdirde Damga Vergisi en yliksek vergi alinmasini gerektiren akit veya islem Uzerinden
alinir.”denilmektedir.

Bu nedenle Gelir idaresi Baskanhd tarafindan verilen muktezalarda da belirtildigi (izere kira
sbzlesmeleri icin (¢ farkli vergi nispeti ortaya cikmaktadir. G.I.B. tarafindan verilen 16.01.2006 - 81 tarih ve 121-
2517 sayil 6zelgede;

“1.  Sadece kiraci ile kiralayan arasinda imzalanan kira s6zlesmesine ait damga vergisi; mukavele siiresine
gore bulunacak toplam kira tutarinin binde 1, 5 damga vergisi orani ile carpilmak suretiyle hesaplanacak
tutar olacaktir.

2. Sézlesmenin kiraci ile kiralayan yani sira adi kefil tarafindan da imzalanmasi halinde, séz konusu kira
sézlesmesine ait damga vergisi, mukavele sliresine gére bulunacak toplam kira tutarinin binde 9 damga
vergisi orant ile carpiimak suretiyle hesaplanacak tutar olacaktir.

3. Sézlesmenin kiract ile kiralayan yani sira miiteselsil kefil veya miisterek borglu tarafindan da imzalanmig
olmasi halinde, s6z konusu kira s6zlegsmesine ait damga vergisi, mukavele siiresine gére bulunacak
toplam kira tutarinin binde 7, 5 damga vergisi orani ile carpilmak suretiyle hesaplanacak tutar
olacaktir."denilmektedir.

1. maddede belirtildigi gibi sadece iki gercek kisi ya da bir gercek bir tiizel kisi arasinda diizenlenen kira
s6zlesmelerinde vergi nispeti (1) sayil tablonun I/A-2 fikrasina gére binde 1,5 olmahdir. Clnku bu tiir s6zlesmeler
iki kisi arasinda gergeklesen ve iginde sadece kiralamaya ait hiikiimlerin bulundugu bir s6zlesmelerdir.

2. madde belirtilen sézlesme tirtinde ise kiralayan ve kiracinin yaninda s6zlesmede ayrica adi kefilin
imzasi bulunmaktadir. Bu durumda vergi nispetinin binde 9 olarak belirlenmesi gerekir. Cunku kira
mukavelenamesine konan kefalet serhinin “adi kefalet” olarak diizenlenmesi halinde, kefalet serhi asil akitten ayr
mustakil bir islem, bir hukuki muamele niteliinde oldugundan mukavele slresine gére kiralama bedelinden
hesaplanacak binde 1,5 nispetindeki damga vergisine ilaveten kefalet serhinden de Kanun'un 6.maddesinin birinci



fikrasina gbre ve Kanuna ekli (1) sayih tablonun I/A-3 fikrasina istinaden ayrica binde 7,5 nispetinde damga
vergisi alinir.[1]

3. maddede belirtilen miiteselsil kefil veya miisterek borglu kavramlarindan anlagiimasi gereken ise
alacakhnin asil borgluya miracaat etmeden dogrudan kefile basvurma hakkina sahip oldugu kefalet tiiru
oldugudur. Kira mukavelesine konan kefalet serhinin “miteselsil kefil” veya “miuteselsil kefil ve misterek borglu”
sifatiyla konulmasi halinde, kefalet serhi asil akitle birbirine bagl ve bir asildan dogma akit islemler mitalaa
edildiginden, kagitta yer alan akit ve islemler igcersinde en yiksek vergi alinmasini gerektiren tutarin dikkate
alinmasi suretiyle yapilacaktir.[2] Yani icersinde bu tir kefalet bulunan kira sézlesmeleri icin dikkate alinmasi
gereken vergi nispeti Kanuna ekli (1) sayih tablonun I/A-3 fikrasi geregince binde 7,5 olmahdir.

Il - KIRA SOZLESMELERININ KENDILIGIDEN UZAMASI VE UZATILMASI ARASINDAKI FARK
a) Sozlesmenin siiresinin uzatiimasi :

488 sayili Damga Vergisi Kanunu' nun 2. maddesinde “Vergiye tabi kagitlar mahiyetinde bulunan veya

onlarin yerini alan mektup ve serhlerle, bu kagitlarin hiikiimlerinin yenilenmesine, uzatilmasina, degistiriimesine,
devrine veya bozulmasina iligkin mektup ve serhler de Damga Vergisine tabidir.”denilmektedir.
Bu madde o6zellikle belirtilen husus degisikliklerin mektup ve serhler ile yapilmasi halinde yapilan degisikliklerin
damga vergisine tabi olacagidir. CUnki mektup ve serhlerle yapilan degisikliklerde 6nceki s6zlesmenin bazi
hikUmleri degistirilebilmekte ya da siresi uzatilabilmektedir. Sonugta mektup ve serhle yapilan degisiklik ne
olursa olsun yeni bir kagidin duzenlenmesi s6z konusu oldugundan bu islemler sonucunda damga vergisinin
dogacagi agiktir.

Ayni sekilde bu kanunun 14. maddesi hikimlerine gére de“mukavelenamelerin miiddetinin
uzatilmasi halinde ayni miktar veya nispette vergi alinir.” denilmektedir. Bu maddeden de anlasildidi Gzere
kanun koyucu vergi miktari agisindan mevcut bir mukavelenamenin suresinin uzatilmasi ile yeni bir
mukavelename dizenlenmesi arasinda bir fark gézetmemistir.[3] Ancak bu madde gegen uzatiimasi kelimesinden
de kendiliginden uzamasi degil ayrica bir kagitla, serhle ya da mektupla uzatilma anlasiimalidir. Dolayisiyla bu tur
uzatilmaya ydnelik kagitlar da damga vergisi konusuna girmektedir.

b) S6zlesmenin siiresinin uzamasi :

Yukaridaki acgiklamalarin disinda bir ¢ok kira s6zlesmesinde ayri bir madde olarak su ifade yer
almaktadir. “ Kira sozlesmesi siiresinin bitimine 15 giin kala higbir itirazda bulunulmamasi durumunda
sozlesme kendiliginden uzar.” Hikimlerinde buna benzer ifadeler bulunan sézlegsmelerde sirenin uzatiimasi
degil kendiliginden uzamasi s6z konusudur. Bu durumda yeni bir kagit dizenlenmesine gerek olmadigi icin ayrica
bir damga vergisi hesaplanmasina da gerek yoktur. Maliye Bakanligi da verdigi bircok 6zelgede yeni bir kagit
diizenlenmeden veya ayri bir serh ve mektupla uzadigi belirtimeyen kira sézlesmelerinde damga vergisi
hesaplanmayacagini belirtmigtir.

IV - SONUG

Sonug olarak devam eden kira sozlesmelerinde damga vergisi mukellefiyetinin olup olmadiginin
belilenmesi icin sézlesmenin kendiliginden mi uzadiginin yoksa uzatildiginin mi belirlenmesi gerekmektedir.
Cunku kendiliginden uzayan sdzlesmelerde ayri bir kagit dizenlenmeyip sézlesme hikimlerine gére bir uzama
s6z konusu oldugundan herhangi damga vergisi hesaplanmasina gerek yoktur. Diger yandan uzatilan kira
sOzlesmelerinde ise yeni bir kira sdzlesmesi ya da slre uzatimina iligkin serh ya da mektup s6z konusudur.
Dolayisiyla yeni bir kagit dizenlenmesi mevcut oldugundan bu durumda damga vergi hesaplanmasi
gerekecektir.
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