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Maliye Bakanligi verdigi bir 6zelge ile esas faaliyet konusu her ne kadar tasinmaz ya da
menkul kiymet ticareti olmasa da, “cok sayida” istisnaya konu gayrimenkul ya da menkul
kiymet alim ve satimi faaliyetiyle ugrasilmasi halinde, s6z konusu kiymetlerin ticari amagla
aktifte bulunduruldugu yoniinde degerlendirme yapilacagint ve Kurumlar Vergisi Kanunu
5/1-(e) ve Katma Deger Vergisi Kanunu 17/4-r bentlerindeki istisnalardan yararlanilmasinin
miimkiin bulunmadig1 yoniinde goriis agiklamistir. Maliye Bakanligi bu gorisii ile, (fiilen bu
konularda ticari faaliyet yapilmasa da) ana sdzlesmesinde tasinmaz ya da menkul kiymet
ticareti yapilabilecegine dair herhangi bir madde bulunan miikelleflerin s6z konusu
istisnalardan yararlanamayacagi yoniindeki goriisiinii bir adim daha oteye tasimis ve bizce
miikelleflerin istisna haklarmi Idari yorum ile ilgili mevzuata aykir1 sekilde sinirlamistir.
Ayrica “cok sayida” ifadesi ile yeni bir tartismaya da zemin hazirlamistir. Kag adetten sonrasi
“cok sayida” alim — satim olarak degerlendirilecektir?
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1. GIRIS

Bilindigi iizere, kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siire ile bulundurulan taginmaz ve
istirak hisselerinin satisindan dogan kazancin %75°1i Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) 5/1-(e)
bendine goére kurumlar vergisinden istisna olup, aynt zamanda bu satis islemi Katma Deger
Vergisi (KDV) Kanunu 17/4-(r) bendine gére KDV’den de istisnadir.

S6z konusu kiymetlerin ticaretini yapanlarin “bu amacgla” ellerinde bulundurduklar
kiymetlerin satisinda vergi istisnalarindan yararlanabilmeleri miimkiin degildir. Burada dikkat
edilmesi gereken husus, kanun koyucu ticari amagla elde tutulan tasinmaz ya da istirak hissesi
icin bu smirlamay1 getirmistir. S6z konusu kiymetlerin mutat sekilde ticareti yapiliyor olsa
dahi, ticari amagla elde tutulmayanlar igin istisna uygulanabilecektir. Konu ile ilgili KVK
Genel Tebligi ve KDV Genel Uygulama Tebliginde de bu yonde diizenlemeler ve 6rnekler
mevcuttur.

Maliye Bakanligir verdigi ozelgelerde, ana sozlesmesinde tasinmaz ya da menkul kiymet
ticaretine yonelik faaliyet konular1 yer alan firmalarin bilfiil bu konularda faaliyetleri olmasa



dahi s6z konusu istisnalardan yararlanamayacaklari yoniinde oOzelgeler yayinlamaktayda.
Maliye Bakanlig1 yeni bir 6zelgesinde ise, esas faaliyet konusu her ne kadar tasinmaz ya da
menkul kiymet ticareti olmasa da, “gok sayida” istisnaya konu gayrimenkul ya da menkul
kiymet alim ve satimi faaliyetiyle ugrasilmasi halinde s6z konusu kiymetlerin ticari amagla
aktifte bulunduruldugu yoniinde degerlendirme yapilacagini ve KVK 5/1-(e) ve KDV Kanunu
17/4-r bentlerindeki istisnalardan yararlanilmasinin miimkiin bulunmadigi yoniinde goriis
aciklamistir.

2. ILGILI MEVZUAT
2.1. Kurumlar Vergisi Acisindan Tlgili Mevzuat
KVK’nun 5/1-(e) bendine gore s6z konusu istisna hitkkmiiniin gegerli olabilmesi igin;

- Taginmazlarin en az iki tam yil siireyle isletme aktifinde bulunmasi,

- Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilimin sonuna kadar tahsil
edilmesi,

- Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi ve bes yil icinde isletmeden ¢ekilmemesi,

- Tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla wugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklar1 degerlerden olmamasi,

gerekmektedir.

KVK Madde 5/1-(e) bendinin son alt bendinde “Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarimn bu amagla ellerinde bulundurduklart degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir.” hikkmii yer almaktadir.

1 Seri No.lu KVK Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ile
ugrasilmasi" baslikli boliimiinde;

“Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla
ellerinde bulundurduklar: istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar
istisna kapsami disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibartyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu
menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap
ettikleri ve ellerinde tuttuklar: kiyymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan
yararlanmalar: miimkiin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitlh olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak tizere tasinmaz insaati ile ugrasan miikellefler
agisindan da gegerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin
yiiriitiillmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna
uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette
degerlendirilen tasinmaziarin satis kazanci ise istisnaya konu edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak iizere insa etmis oldugu bir
binayi, en az iki tam yil siire ile kullandiktan sonra satmast halinde, bu satistan dogan kazang
i¢in istisna uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldig
binalarin satisindan elde ettigi kazanglar icin soz konusu istisna uygulanmayacaktir.



Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binamn bir kismini otopark olarak, diger bir
kismini isyeri olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi
halinde, sirket faaliyetinde kullandigr kismin satilmasindan elde edilen kazang istisnaya
konu olabilecek, diger kisimlar istisnadan yararlanamayacaktir.

Ornek 4: Esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil olarak
durmakta olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra séz konusu tasinmazi
satmasi halinde tasinmazin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasi
miimkiin bulunmaktadir.

Ay sekilde, menkul kiymet ticareti ile ugrasan miikelleflerin, istirak amaglh olmayip ticari
amacla elde tuttuklart istirak hisselerinin satisindan elde edilen kazanclar da elde tutulma
stiresine bakilmaksizin istisna kapsami disinda bulunmaktadir.

Ote yandan, menkul kiymet ticareti ile ugrasan miikelleflerin dogrudan veya dolayli olarak
diger sirketlerin yonetimine ve ortakhik politikalarinin belirlenmesine katilmak iizere
edindigi ortaklik paylar: istisna uygulamasina konu olabilecektir.”

aciklamalar1 yapilmastir.

1 Seri No.lu KVK Genel Tebliginin “5.6.2.3.4.2. Holding sirketlerin durumu” baglikli
kisminda;

“Tiirk Ticaret Kanununa gore, gayesi esas itibariyla baska isletmelere istirakten ibaret olan
holding sirketlerin (aktiflerinde istirak amaciyla iktisap edildigi ve elde tutuldugu ispat ve
tevsik edilen istirak hisseleri hari¢ olmak iizere) istirak hisselerinin satisindan dogan
kazanglar igin istisna uygulanmast soz konusu olmayacaktir.

Bu c¢ercevede, sirketlerin iktisap ettikleri diger sirketlere ait hisse senetlerini veya ortaklik
paylarini, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi uyarinca "11-Menkul Kiymetler" veya
"24-Mali Duran Varhklar" gruplarindaki hesaplarda izlemeleri gerekmektedir. Kisa vadeli
fiyat degisimlerinden yararlanarak kar elde etmek amaciyla, gecici bir siire elde tutulmak
tizere alinan hisse senetleri veya ortaklik paylari "'11-Menkul Kiymetler" grubundaki
hesaplarda izlenmektedir. Holding sirketlerin séz konusu hesapta izlenmesi gereken hisse
senetleri veya ortaklik paylarinin bulunmas: halinde, bunlarin satisindan dogan kazanclar,
istisnadan yararlandirilmayacaktir. Ancak, holding sirketlerin "'24-Mali Duran Varliklar"
grubundaki hesaplarda izlemesi gereken istirak hisselerinin satisindan dogan kazanglarin
ise diger sartlarin da saglanmis olmast halinde, sozii edilen istisnadan yararlanabilecegi
tabiidir.

Ancak, holding sirketlerin esas faaliyeti tasinmaz ticareti olmadigindan bu sirketlerin
aktifinde yer alan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazanglart dolayisiyla istisnadan
yararlandwrilmalar: gerekmektedir.”

aciklamasina yer verilmistir.

2.2. Katma Deger Vergisi Acisindan ilgili Mevzuat



KDV Kanununun 17/4-(r) bendinin ikinci firkasinda ise “Istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar: tasinmaz ve istirak
hisselerinin teslimleri istisna kapsami disindadir.” hiikmii yer almaktadir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin 11/F.4.16.1 numarali kisminda

“Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlann mutat olarak alum
sattminin  yapilmast veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacgla aktiflerinde
bulundurduklar: taginmazilarin tesliminde istisna hiikmii uygulanmaz.

Ornek 1: Gayrimenkul kiralamasi faaliyeti ile istigal eden (M) Ltd. Sti. aktifinde iki tam yil
stire ile bulunan tasinmazi satisa ¢tkarmistir.

Soz konusu satis islemi girket faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz
olmasi kaydiyla 3065 sayihh Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV’den istisnadur.
Ancak tasinmazin sirket faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmayip
sirketin faaliyet konusu olan kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan olmast halinde,
tasinmazin satisi genel hiikiimler cergevesinde KDV 'ye tabidir.”

aciklamasi yer almaktadir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin 11/F.4.16.2 numarali kisminda

“Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin (séz konusu satislar nedeniyle
belediyeler ve il ozelidareleri biinyesinde olusan iktisadi isletmeler dahil) bu amacla
aktiflerinde bulundurduklar: istivak hisselerinin tesliminde, istisna hiikmii uygulanmaz.”

aciklamasi yer almaktadir.
3. OZELGELER

Maliye Bakanlig: tarafindan konumuz ile ilgili olarak verilen bazi1 6zelge 6zetleri asagidaki
gibidir:

3.1. Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen 04.05.2010 tarih ve
B.07.1.GIB.4.06.16.01-2010-KVK-5-4-333 say1l1 6zelgede asagidaki goriise yer verilmistir:

“Sirketinizin ana faaliyet konular: arasinda tasinmaz ticareti ve kiralanmas: faaliyetinin
bulunmasi halinde, (faaliyetinizin vyiiriitiilmesine tahsis ettiginiz tasinmazin satisit haric)
tasinmaz satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin
birinci fikrasimin (e) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilmesi miimkiin
bulunmamaktadir.”

3.2. Kayseri Vergi Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen 05.09.2011 tarih ve
B.07.1.GIB.4.38.15.01-KV-20-185-102 say1l1 6zelgede asagidaki goriislere yer verilmistir:

“...girketiniz her ne kadar tasinmaz ticaretini fiilen yapmasa da, sirketin _ana
sozlesmesinde istigal konulart arasinda tasinmaz ticareti bulunmast dolayiswyla, bilangoda
duran varliklar arasinda kayithh olan ve 13.09.2004 tarihinde tescil edilen tasinmazin
satisindan elde edilen kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin




birinci  fikrastmin  (e) bendinde yer alan istisnadan faydalanmasi miimkiin
bulunmamaktadr.”

“....ana_sozlesmesindeki faaliyet konulari_arasinda tasinmaz mal _alim-satimi_bulunan
miikelleflerin envanterine kayith olan tasinmaz satislarmin (iki yil aktiflerinde yer alsa dahi)
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde diizenlenen istisnadan yararlanmasi
miimkiin bulunmamaktadir.”

3.3. Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi tarafindan verilen 23.02.2012 tarih ve
B.07.1.GiB.4.34.16.01-KVK 5-703 sayil1 6zelgede asagidaki goriislere yer verilmistir:

“.....ana_faaliyet konulari_arasinda insaat, tasinmaz alim satimi gibi tasinmaz ticareti
yapulacagna iliskin bir hiikiim_bulunan veya fiilen tasinmaz ticareti faaliyetinde bulunan
sirketlerin anilan istisnadan faydalanmasi miimkiin degildir.

Bu  hiikiim ve aciklamalar gore, arsalarin satisinin yapildigi tarihte sirketinizin ana
sozlesmesinde yer alan faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti bulundugundan,
bilan¢oda duran varliklar arasinda kayith olan ve 1994-2003 yillar: arasinda tescil edilen
tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-€
maddesinde yer alan istisnadan faydalanmast miimkiin bulunmamaktadir.”

3.4. Istanbul Vergi Dairesi Bagkanhig: tarafindan verilen 25.02.2015 tarih ve 39044742-
KDV.17.4-329 sayil1 6zelgede asagidaki goriislere yer verilmistir:

“....sirketinizin esas faaliyet konusu her ne kadar tasinmaz ticaretinden ziyade baska
sirketlere istirak etmek olsa da, sirketinizin _cok sayida gayrimenkul alim ve satimi
faaliyetiyle ugrasmasi _nedeniyle tasinmaz satisindan dogan kazancimzg icin Kurumlar
Vergisi  Kanununun  5/1-(¢) bendindeki istisnadan __yararlanilmasi __miimkiin
bulunmamaktadir.

Sirketinizin aktifinde bulunan ¢ok sayida tasinmazin alim ve satimi, bunlarin _ticari amacla
aktifte bulundurulmasi olarak degerlendirileceginden, ticari amacgla elde bulundurulan séz
konusu tasinmazlarin tesliminde, bu tasinmazlarin iki yildan fazla siiredir aktifte
bulundurulup bulundurulmadigina bakilmaksizin, Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna
hiikmiiniin uygulanmasi: miimkiin degildir.”

Goriildiigii iizere, 2010 yilindan 2015 yilma kadar Mali Idare istisna uygulanmasini Idari
goriis ile oldukea kisitlayici bir yaklasim igine girmistir diyebiliriz.

4. FIILEN iSTIiSNAYA KONU KIYMETLERIN TiCARETINi YAPMAYANLARIN
ISTISNA HAKLARI iDARI YORUMLA KISITLANMAKTA MIDIR?

Yukarida (2) numarali boliimde yer verdigimiz ilgili mevzuat hiikiimlerinden de goriilecegi
lizere, sirketin ticari amagla aktiflerinde bulundurmadiklari tasinmaz veya istirak hisselerinin
satisinda, yasada yer alan diger sartlarinda saglanmasi halinde kurumlar vergisi ve KDV
istisnast uygulanmasina engel bir durum bulunmamaktadir. Hatta s6z konusu kiymetlerin
ticaretini yapan sirketler dahi, ticari faaliyet disinda, yonetim faaliyetlerine tahsis edilen
tasinmazlarin satisina istisna uygulayabilecektir. Diger taraftan, menkul kiymet ticareti ile
ugrasan miikelleflerin dahi dogrudan veya dolayli olarak diger sirketlerin yOnetimine ve
ortaklik politikalarinin belirlenmesine katilmak iizere edindigi ortaklik paylarinin satisindan



elde edilecek kazancina istisna uygulanabilecegi agiklanmistir. KVK Genel Tebliginin
5.6.2.3.4 numarali kisminda yer verilen 4 numarali 6rnekte, esas faaliyeti taginmaz ticareti ve
kiralamas1 olmayan bir sirketin, atil olarak durmakta olan bir taginmazini kiraya verdikten iki
tam yil sonra satmasi halinde tasinmazin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancin istisnaya konu
edilecegi aciklanmistir. Yani sirketin {izerinden kazang elde ettigi bir tasinmazin satiginda
dahi (sirketin esas faaliyetinin taginmaz ticareti olmamasi nedeniyle) istisna uygulanabilecegi
aciklanmistir. Diger taraftan, KDV Genel Uygulama Tebliginin 4.16.1 numarali kisminda,
tasinmazlarin mutat olarak alim satimmnin yapilmasi veya kiraya verilmesi tasinmaz ticareti
olarak degerlendirilmistir. Ancak hemen devamindaki Ornekte gayrimenkul ticareti ile
ugrasan bir girketin sirket faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis ettigi binanin satisindan vergi
istisnasi uygulanabilecegi agiklanmistir.

Yukarida (3) numarali bolimde yer verdigimiz Ozelge Ozetlerinde ise konunun Maliye
Bakanlig1 tarafindan idari yorum ile olduk¢a kisitlandigmmi goérmekteyiz. Ilgili mevzuatta
sirketlerin ana sdzlesmelerinde tasinmaz ya da menkul kiymet ticareti yapilabilecegine dair
bir madde olmasi halinde, fiilen tasinmaz ya da menkul kiymet ticareti yapilmasa dahi
istisnalardan yararlanilamayacagina dair bir diizenleme olmadig1 halde, 6zelgelerde istisna
uygulanamayacag1 yoniinde goriisler verilmektedir. Hatta yukarida (3.4) numarali béliimde
yer verdigimiz ozelgede Idari yorum oldukca ileriye gotiiriilerek, esas faaliyet konusu
tasinmaz ticareti olmadigi halde bir sirket “cok sayida” tasinmaz alim ve satimi yapmissa,
bunlarin ticari amagla aktifte bulunduruldugu yoniinde degerlendirme yapilacagr ve
dolayistyla ticari amagla elde tutulan bu tasinmazlar icin vergi istisnalarinin
uygulanamayacagi agiklanmistir.

Maliye, ilgili Kanun metinlerinde yer alan “istisna kapsamindaki krymetlerin ticaretini yapan
kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar: tasinmaz ve istirak hisseleri teslimlerinin
istisna kapsaminda olmadigi ’na dair hilkkmii oldukca genisletmektedir diyebiliriz. S6z konusu
ozelgede, istisna kapsamindaki kiymetler agisindan “gok sayida” (?) alim — satim
yapilmasmnin ~ bu  kiymetlerin  ticari amagla  aktifte = bulundurulmasi  olarak
degerlendirilecegi/yorumlanacag yoniinde Idari goriis agiklanmistir. Istisna uygulanabilmesi
icin bir kiymetin zaten en az iki tam yil aktifte kalmas1 gerekmektedir. Bu siire i¢inde ayni
tirden baska kiymetlerin alinip satilmasi satisa konu edilen iki yildan uzun siire aktife
tutulmus s6z konusu kiymetin satigina istisna uygulanamayacagi anlamina gelebilir mi? Diger
bir ifadeyle, ana s6zlesme metninde ingaat veya menkul kiymet ticareti yer almasa dahi, “cok
sayida” ifadesi ile nitelendirilebilecek miktarda tasinmaz ya da menkul kiymet satis1 yapiliyor
ise Maliye bu durumda KDV ve KVK istisnalarini uygulatmama egiliminde denilebilir.

Oysa KVK 5/1-(e) bendinde s6z konusu kiymetlerin ticareti ile “ugrasan” kurumlarin, “bu
amacla” edindikleri kiymetler igin istisna uygulanamayacagi diizenlenmistir. Kanun koyucu
“fiilen” istisnaya konu kiymetlerin ticaretinin yapilmasi ve “bu amagla” edinilen kiymetlerin
satisinin olmasi halinde istisna uygulanamayacagini acik ve net bir sekilde hilkkme baglamistir.
Ancak Mali Idare yukarida da aciklandig1 gibi 6zelgelerindeki Idari yorumu ile konuyu yasa
metnine aykiri sekilde sinirlamis ve bu smirlayict goriisiinii son 6zelgeleri ile bir adim daha
Oteye tasimistir kanaatindeyiz.

Konu, benzerligi acisindan, GVK’daki ayn1 y1l i¢inde ya da bir yil ve takip eden yilda birden
fazla tasinmaz satis1 deger artis kazanci midir yoksa ticari kazang midir tartismasina dogru
kayabilir; ki, bu konu bilindigi tizere yillardir somut bir sekilde tanimlanamamis, ¢oziime
kavusturulamamistir. Ozelgedeki “gok sayida” ifadesinin rakamsal agilimi net olamaz. Ayni
yil iginde 2 ya da 3 taginmaz satig1 yapilmasi az midir cok mudur?



Bu durumda, taginmaz ticareti yapmayan bir firma, kendi faaliyetlerinde kullanmak amaciyla
edindigi ve 2 yildan fazla siiredir aktifinde kayitli bulunan 5 binadan 3’tinii ayn1 yil i¢inde
farkli aylarda satarsa bu durumda KDV ve KV istisnasi uygulanamamasi gibi oldukc¢a
anlamsiz bir sonuca dahi varilabilecektir. Ya da bir Holding, 242 ve 245 hesaplarinda takip
ettigi ve 2 yildan faza siiredir aktifinde kayitli bulunan, yatirim amagh istirak hisselerinden 4
ya da 5 tanesini aym yil i¢inde farkli aylarda satarsa istisnalardan yararlanamayacak dahi
denilebilir. Ki, 1 Seri No.lu KVKGT’nde “5.6.2.3.4.2. Holding sirketlerin durumu” baslikli
kisminda; “holding sirketlerin "24-Mali Duran Varliklar" grubundaki hesaplarda izlemesi
gereken istirak hisselerinin satisindan dogan kazanglarin ise diger sartlarin da saglanmig
olmasi halinde, sozii edilen istisnadan yararlanabilecegi tabiidir.” agiklamasi yer almaktadir.

Maliye Bakanlig1r son donemlerde yayinlanan ozelgeleri ile, miikelleflerin istisna haklarin
olduke¢a kisitlama egilimindedir diyebiliriz. Ana sézlesme metninde tasinmaz ya da menkul
kiymet ticareti yapilabilecegine dair bir hiikiim yer almasi halinde (fiilen bu alanlarda ticari
faaliyet yapilmasa dahi) istisna uygulanamayacagi yoniindeki Idari goriisler; artik
miikelleflerin ana sdzlesmelerinde s6z konusu kiymetlerin ticaretine dair bir madde yer alsin
ya da almasin, fiili faaliyet konular1 i¢inde s6z konusu kiymetlerin ticaretine yonelik islemler
olsun ya da olmasin fark etmez, eger “cok sayida” (?) tasinmaz ya da menkul kiymet alim ve
satim1 yapilmigsa, miikellefin iki yildan uzun siiredir aktifinde kayithi olan ve satisa konu
ettigi tasinmaz ya da menkul kiymeti de ticari amacla elinde bulundurdugunun kabul edilecegi
ve buna bagli olarak istisna uygulamayacagi yoniinde genislemistir.

5. SONUC

Maliye Bakanligi verdigi idari goriisler (6zelgeler) ile KVK 5/1-(e) ve KDV 17/4-(r)
bentlerindeki istisnalarinin uygulanmasini olduk¢a kisitlamaya baslamustir. ilgili mevzuatta
acik ve net bir sekilde; “fiillen” s6z konusu kiymetlerin ticareti ile ugrasan ve “bu amagla”
edinilen tasinmaz ya da menkul kiymetlerin satisinda istisna uygulanamayacagi agiklandigi
halde, Idari goriisler ile, satisa konu kiymetin ticarete konu edilen bir kiymet olup olmadigina
bakilmaksizin, miikellefin ana sézlesmesinde (fiilen icra edilmese dahi) menkul kiymet ya da
tasinmaz ticaretine yonelik bir madde olmasi halinde ya da ilgili yil i¢inde “¢cok sayida” (?)
menkul kiymet ya da taginmaz ticareti yapilmigsa, miikellefin iki tam yildan uzun siire
aktifinde kayith tuttugu ve herhangi bir sekilde tasinmaz ya da menkul kiymet ticaretine konu
olmayan kiymetlerini satisinda s6z konusu istisnalardan yararlanilmayacagi yoniinde goriisler
verilmeye baslanmistir. Bizce Idari yorum ile ilgili mevzuata aykir sekilde miikelleflerin
istisna haklar1 kisitlanmaktadir diyebiliriz. Genel teblig metinlerinde istisna uygulamalari
kanunun lafzina ve ruhuna uygun sekilde diizenlendigi halde, 6zelge bazinda bizce yasaya ve
Idari diizenlemelere aykir1 goriisler verilmektedir kanaatindeyiz. Bilhassa, ana sozlesme
metninde (fiilen yapilmasa dahi) istisnaya konu kiymetlerin ticaretinin yapilabilecegine dair
bir madde olmasi halinde istisna uygulanamayacagina dair Idari goriisler (ki, bizce bu
gortiisler de yanlistir ama) bir sekilde kabul edilse dahi, ana s6zlesme metninde bu yénde bir
madde yer almayan, satisa konu kiymetleri ticari faaliyetine de konu etmeyen bir miikellef,
sadece ilgili yilda ya da son iki yilda “cok sayida” istirak hissesi ya da tasinmaz alim satimi1
yapmis olmasinin istisna hakkini kisitlayacagi hatta ortadan kaldiracagi yoniindeki goriise
katilamiyoruz. Eger bu goriis veriliyorsa “cok sayida” ifadesinin rakamsal smirlari da
verilmelidir. Cok sayida nedir? Ayn yilda 2 ya da 3 kiymet satis1 ya da son iki yilda 3 ya da 4
kiymet satis1 “cok’ mudur “az” midir?



1 Seri No.lu KVK Genel Tebliginde de agiklandigi iizere, bu istisnanin amaci kurumlarin
sermaye yapilarinin gliclendirilmesi, finansman sikintilarinin giderilmesi ve bagli degerlerinin
ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir gsekilde kullanilmasina imkan saglamak ve
isletmelerin finansal biinyelerini gliclendirmektir. Bu amagla hareket eden bir insaat sirketi,
finansal darbogazdan ¢ikmak icin ticari amagla elinde tutmadigi, isletme faaliyetleri ve
yonetime tahsis amaciyla elinde tuttugu bes binadan iigiinii ayn1 yil i¢inde satmasi halinde,
ayn1 yil icinde ticari amagla onlarca daire/bina satiyor da olmasi nedeniyle istisnalardan
yararlanamayacak midir? Ozelgelerdeki goriislere bakilacak olursa yararlanamayacaktir. Oysa
bu yaklagim Kanunun amacina ve genel tebliglerdeki agiklamalara aykiridir.

Bilindigi iizere ilgili mevzuat geregi vergi miifettislerinin vergi incelemelerinde 6zelgelere
aykirt bir husus tespit etmeleri halinde bu konuda matrah farki hesaplamalari ve cezali
tarhiyat yapilmasimi saglamalar1 zorunluluktur. idare tarafindan verilen (yukarida drneklerine
yer verdigimiz) o6zelgeler nedeniyle pek cok miikellefin istisna uygulamasi yasaya aykiri
sekilde elestiri konusu olabilecektir. Miikelleflere tavsiyemiz, Idare tarafindan aciklanan
goriisler ile celisen islemleri olacaksa, dncelikle yine de 6zelge talebinde bulunmalari, 6zelge
yanitinin olumsuz gelmesi halinde (ya da hesap donemine dair yillik beyan yapilana kadar
Ozelge yanitinin gelmemesi halinde) beyanlarini ihtirazi kayitla yapmalar1 ve dava yoluna
gitmeleridir.



