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Konu:

KiRA GELIRLERI BEYANINDA GOTURU GIDER INDiRiMi ORANININ 1 OCAK
2017 TARIHINDEN GECERLI OLMAK UZERE %15’E INDIRILMESI ILE ILGILI
GELIR VERGISi GENEL TEBLIGi YAYINLANMISTIR

7061 sayili Kanun ile Gelir Vergisi Kanunu’nda yapilan degisiklik kapsaminda gayrimenkul
sermaye iratlarin safi tutarmin tespitinde giderlere karsilik olmak {izere uygulanan gotiirii
gider oran1 %25°ten %15’e indirilmistir.

14.12.2017 tarih ve 30270 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 300 Seri No.li Gelir Vergisi
Genel Tebligi ile de gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde giderlere karsilik
olmak iizere hasilatin %25°1 oraninda uygulanan gétiirii gider orammn %15’e indirilmesi
hakkinda acgiklama ve hesaplama 6rneklerine yer verilmistir. S6z konusu diizenleme 1.1.2017
tarihinden itibaren elde edilen gayrimenkul sermaye iratlarina uygulanmak iizere
yurirliige girmistir. Dolayisiyla 2017 yilinda gayrimenkul sermaye iradi elde eden
miikelleflerin safi tutarin tespitinde gotiirii gider oranimmi % 15 olarak dikkate almalari
gerekmektedir.

Gayrimenkul sermaye iradlarinda safi iradin tespiti i¢in iki ayri yontem kullanilmaktadir.
Bunlar gergek gider ve gotiirii gider yontemleridir.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda safi iradin bulunmasi i¢in gayrisafi hasilattan GVK’nun 74.
maddesinin birinci fikrasinda 11 bent halinde sayilan giderler indirilir. Safi iradin bu sekilde
tespit edilmesi uygulamada “Gergek gider usulii” olarak adlandirilmaktadir.

Miikelleflerin (haklar1 kiraya verenler hari¢) diledikleri takdirde GVK’nun 74. maddesinin
birinci fikrasinda 11 bent halinde sayilan giderlere karsilik olmak {izere hasilatlarindan %
15'ini gotlirii olarak indirmeleri ise “gotiirii gider yontemi” olarak adlandirilmaktadir. Gotiirii
gider usuliinii kabul eden miikellefler iki y1l gegmedikce s6z konusu yontemden gercek gider
yontemine gegemeyeceklerdir.

Ornek 1: Bayan (A), sahibi bulundugu gayrimenkuliinii mesken olarak kiraya vermis olup
2017 takvim yilinda toplam 13.900-TL kira geliri elde etmistir. Bagkaca herhangi bir geliri
bulunmayan Bayan (A), gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarimin tespitinde gotiirii gider
yontemini se¢mistir.

Buna gore; Bayan (A)’nin 2017 yilinda elde ettigi gayrimenkul sermaye iradinin safi tutar
asagidaki gibi hesaplanacaktir:

A.Gayri safi Hasilat 13.900-TL
B.Vergiden lstisna Edilen Tutar 3.900-TL
C.Kalan (A-B) 10.000-TL
D.Gétiirii Gider (Cx%15) 1.500-TL
E.Safi Irad (C-D) 8.500-TL
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Ornek 2: Bay (B), sahibi bulundugu gayrimenkuliinii isyeri olarak serbest meslek erbabi olan
Bay (C)’ye kiralamis olup 2017 takvim yilinda briit 40.000-TL kira geliri elde etmistir.
Bagkaca herhangi bir geliri bulunmayan Bay (B), gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde
gotiirli gider yontemini segmistir.

Buna gore; Bay (B)’nin 2017 yilinda elde ettigi gayrimenkul sermaye iradinin safi tutari
asagidaki gibi hesaplanacaktir:

A.Gayri safi Hasilat 40.000-TL
B.Vergiden lstisna Edilen Tutar -
C.Kalan (A-B) 40.000-TL
D.Gétiirii Gider (Cx%15) 6.000-TL
E.Safi Irad (C-D) 34.000-TL
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(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaglidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin islem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danigmandan goriis ve destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorularniz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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14 Aralik 2017 PERSEMBE Resmi Gazete Sayi : 30270

TEBLIG

Maliye Bakanligi (Gelir idaresi Baskanligi)’ndan:
GELIR VERGIiSi GENEL TEBLIGI

(SERI NO: 300)

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, 5/12/2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasima Dair
Kanunun 14 {incii maddesiyle yapilan diizenlemeye istinaden, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 74 {incii
maddesinin iiciincii fikrasinda yer alan, gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde, ayni maddede yazili
giderlere karsilik olmak tizere hasilatin % 25°i nispetinde uygulanmakta olan gotiirii giderin, hasilatin % 15°i olarak
belirlenmesine yonelik hususlarin agiklanmasidir.

Yasal diizenleme

MADDE 2 — (1) 7061 sayili Kanunun 14 {incii maddesinde; “31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi
Kanununun 74 {incii maddesinin {iglincii fikrasinda yer alan “% 25’ini” ibaresi “% 15’ini”seklinde degistirilmistir.”
hiikkmiine yer verilmistir.

Gotiirii gider uygulamasi

MADDE 3 —(1) 7061 sayili Kanunun 14 iincii maddesiyle, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 74 {incii
maddesinin ticlincii fikrasinda yer alan gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde, ayn1 maddede yazili
giderlere karsilik olmak iizere hasilatin % 25’1 nispetinde uygulanmakta olan gotiirii gider, 1/1/2017 tarihinden itibaren
elde edilen gayrimenkul sermaye iratlarina uygulanmak tizere hasilatin % 15°i olarak belirlenmistir.

Ornek 1: Bayan (A), sahibi bulundugu gayrimenkuliinii mesken olarak kiraya vermis olup 2017 takvim
yilinda toplam 13.900-TL kira geliri elde etmistir. Bagkaca herhangi bir geliri bulunmayan Bayan (A), gayrimenkul
sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde gotiirii gider yontemini segmistir.

Buna gore; Bayan (A)’nin 2017 yilinda elde ettigi gayrimenkul sermaye iradinin safi tutari asagidaki gibi

hesaplanacaktir:
E._Gayri safi Hasillat [ 13.900-TL |
B, Vergiden Istisna Edilen Tutar 3.900-TL
C. Kalan (A-H) 10.000-TL
D, Giswiril Gider (C x % 15) 1.500-TL
E. Safi Irat {C-D) _ B.500-TL |

Ornek 2: Bay (B), sahibi bulundugu gayrimenkuliinii isyeri olarak serbest meslek erbabi olan Bay (C)’ye
kiralamis olup 2017 takvim yilinda briit 40.000-TL kira geliri elde etmistir. Bagkaca herhangi bir geliri bulunmayan
Bay (B), gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde gotiirii gider yontemini segmistir.

Buna gore; Bay (B)’nin 2017 yilinda elde ettigi gayrimenkul sermaye iradinin safi tutar1 asagidaki gibi
hesaplanacaktir:

A. Gayrisafi Hasilat _ 40.000-TL |
B. Vergiden Istisna Edilen Tutar -1
C. Kalan (A-B) 40.000-TL
| D. Gitiirii Gider (C x % 15) 6.000-TL
E. Safi irat (C-D) 34.000-TL

Yiiriirlik

MADDE 4 — (1) Bu Teblig, 1/1/2017 tarihinden itibaren elde edilen gayrimenkul sermaye iradi gelirlerine
uygulanmak {izere yayimi tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 5 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakan1 yiiriitiir.



