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2019 YILINDA EMLAK VERGISi HESABINA ESAS VERGIi DEGERININ (VERGI
MATRAHININ) NASIL BELIRLENECEGINE DAIR ACIKLAMALAR ICEREN
GENEL TEBLIG YAYINLANMISTIR

31.12.2018 tarih ve 30642 sayili Resmi Gazete’de (3. Miikerrer) yayinlanan 74 Seri Numarali
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile 2019 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi
degerleri ile 2019 yilinda miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate
alimacak asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda
aciklamalar yapilmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 9.maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde bina, 19. maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan
takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig1 tarihi takip eden biitge yilindan itibaren
baslayacagi hiikme baglanmistir. Asgari dl¢lide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri
2017 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2018
yilindan itibaren baglamis bulunmaktadir.

Kanunun 29. maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin baslangic yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirtlmas1 suretiyle bulunacagy; ticlincii fikrasinda da 33. maddede yer alan vergi degerini
tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul
Kanunu’nun miikerrer 49. maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigt yili takip eden ikinci
yilin basindan baglamak suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikiimlerine gore ayni yil i¢in tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hiikkme baglanmistir.

Ayrica, kanunun 29. maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin liraya
kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag belirtilmistir.

2018 yilinda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2019 yilina ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2018
yilinda malik olunmasi halinde miikellefiyetin baslangi¢ yili olan 2019 yil1 vergi degerinin
hesab1 bu Tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde yapilacaktir.

1. 2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle 2018 yilinda miikellefiyeti baslayanlarin 2019
yilina ait emlak vergi degerlerinin hesabi

2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2018 yilindan
itibaren yeniden baslamis bulunmaktadir.

MAZARS

Praxity :

MAZARS DENGE



Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2019 yili vergi degerleri, 2018 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865
oraninda artirilmast suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Yozgat ili, Aydincik Belediyesi smirlari i¢inde yer alan meskeni
2010 yilinda satin almistir. 2018 yili emlak vergi degeri 140.000,00 TL olan meskenin 2019
yil1 emlak vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2018 yilina ait emlak vergi degeri 140.000,00 TL
2 | 2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%23,73/2=) %11,865
3 | Meskenin 2019 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 156.611,00 TL
4 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan 156.000,00 TL

verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

2. 2019 yili itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

Miikellefiyeti 2019 yilinda baglayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen
asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin; 2018 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak asgari dl¢lide metrekare birim degeri
dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2018 yilinda Igdir Belediyesi smirlar1 icinde yer alan 950 m2
biiyiikliigiinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ilgili
belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde igin takdir komisyonunca 2018 yilindan

itibaren uygulanmak iizere takdir edilen asgari Olclide arsa metrekare birim degeri 35,00
TL'd1r.

2018 yilma ait yeniden degerleme oraninin yarist %11,865 olarak tespit edilmis olduguna
gore, miikellefiyeti 2019 yilinda baslayacak bu miikellefin 2018 yilinda satin aldig1 arsanin
2019 yil1 arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 2018 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir komisyonunca 2017 35,00 TL
yilinda takdir edilen asgari dlciide arsa metrekare birim degeri

9 2019 wyilna ait asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim %11,865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%23,73/2=)

3 2019 yili emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa metrekare 39,15 TL
birim degeri [1+(1x2)]

4 | Arsanin yiizol¢limii 950 m 2

5 | Arsanin 2019 yili vergi degeri (3x4) 37.192,50 TL

6 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin | 37.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri
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ORNEK 3: Miikellef (C) Antalya ili, Alanya Belediyesi sinirlari i¢inde yer alan 400 m2 arsa
iizerinde insa edilen ve ingaat1 2011 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2018 yilinda satin
almistir. Betonarme karkas, 1 inci simif olan insaatin distan disa yiizol¢timii 120 m2’dir. Bu
igyeri i¢in 2019 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 1.308,60
TL'dir. Arsanin bulundugu cadde igin 2018 yilinda uygulanan asgari 6lgiide arsa metrekare
birim degeri 500,00 TL'd1r.

2019 yilna ait asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artig orant %11,865 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2019 yilinda
baslayan bu miikellefin igyerinin 2019 yil1 vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri
asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer
payi ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

1 Insaatin tiirii ve smifina goére 2019 yilma ait uygulanacak bina 1.308,60 TL
metrekare normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan diga ylizél¢limii 120 m 2

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) 157.032,00 TL
2018 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir komisyonunca 500,00 TL

4 | 2017 yilinda takdir edilen asgari Ol¢lide arsa metrekare birim
degeri

5 2019 yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim %11,865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%23,73/2=)

5 2019 yili emlak vergi degerine esas asgari Olgiide arsa metrekare 559,32 TL
birim degeri [4+(4x5)]

7 | Arsanin ylizol¢imii 400 m 2

8 | Arsanin vergi degeri (6x7) 223.728,00 TL

9 | Binanin 2019 yili vergi degeri (3+8) 380.760,00 TL

10 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin | 380.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

Teblig 01.01.2019 tarihi itibar ile yiiriirlige girmistir.
Saygilarimizla,

DENGE iSTANBUL YEMINLIi
MALI MUSAVIRLIK A.S.
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74 Seri Numarali Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaglhidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin islem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmas1 tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorulariniz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETKINER

YMM

Mazars/Denge, Ortak
eyetkiner@mazarsdenge.com.tr

Giiray OGREDIK

SMMM

Mazars/Denge, Direktor
gogredik@mazarsdenge.com.tr
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31 Aralik 2018 PAZARTESI Resmi Gazete Say : 30642 (3. Miikerrer)

TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanlig1 (Gelir idaresi Baskanlig1)’ndan:
EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIGi

(SERIi NO: 74)

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amaci, 2019 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2019 yilinda
miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari dlciide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bakanligimizca 2018 yil1 i¢in yeniden degerleme orani %23,73 (yirmi {i¢ virgiil yetmis {i¢)
olarak tespit edilmis ve 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 503) ile ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarmin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari Ol¢iide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hiikme baglanmistir. Bu hiikiim uyarinca 2017 yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.

(3) 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda
bir yapilan takdir islemlerinde takdir igleminin yapildig: tarihi takip eden biit¢e yilindan itibaren baglayacagi hilkme
baglanmigtir. Asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2017 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler
uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2018 yilindan itibaren baglamis bulunmaktadir.

(4) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin baglangic yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayn yil
icin tespit edilen yeniden degerleme oraninim yarisi nispetinde artirilmast suretiyle bulunacagy; ligiincii fikrasinda da
33 iincii maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak
suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére aym yil i¢in tespit edilmis
bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hilkme baglanmustir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin liraya
kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

(6) 2018 yilinda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2019 yilina ait emlak vergisinin tarh ve tahakkukunda esas
almacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2018 yilinda malik olunmasi halinde
miikellefiyetin baslangi¢ yili olan 2019 yili vergi degerinin hesabi bu Tebligde belirtilen esaslar gercevesinde
yapilacaktir.

2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle 2018 yilinda miikellefiyeti baslayanlarin 2019 yilina ait emlak
vergi degerlerinin hesabi

MADDE 3 - (1) 2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2018 yilindan
itibaren yeniden baglamig bulunmaktadir.

(2) Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2019 yil1 vergi degerleri, 2018 y1l1 vergi degerlerinin, bu yila ait
yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865 (on bir virgiil sekiz yiiz altmis bes) oraninda artirilmasi
suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Yozgat ili, Aydincik Belediyesi sinirlart iginde yer alan meskeni 2010 yilinda satin
almistir. 2018 yili emlak vergi degeri 140.000,00 TL olan meskenin 2019 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

I | Meskenin 2015 yilmna ait emlak vergi degen - 140, 0000, 00 T
2 1 2018 wilina ait yeniden degerleme oranminm :,-;u;; E“;-;:;S.?lf}-} 451l 865 §
3 EMeSkenin 2009 il emlak vergi degeri [l+(lx;]- 156.611,00 TL
IF 4 l E‘it:';m};:;:gg:;a; Iﬁi;:;ﬁﬁu::ézwﬁimgmdm verginin 156.000,00 TL




2019 y1h itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

MADDE 4 - (1) Miikellefiyeti 2019 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen asgari 6l¢tide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin; 2018 yilina ait yeniden degerleme oranimmin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle
bulunacak asgari dl¢iide metrekare birim degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2018 yilinda Igdir Belediyesi smurlart iginde yer alan 950 m? biiyiikliigiinde bir arsa
satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde igin
takdir komisyonunca 2018 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir edilen asgari dl¢iide arsa metrekare birim degeri
35,00 TL'dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yaris1 %11,865 olarak tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti
2019 yilinda baslayacak bu miikellefin 2018 yilinda satin aldigi arsanin 2019 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi
degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

! | 2018 yilmdan itibaren nygulanmak fizere takdir komisyonunca 2017 15,00 'I'L[:
| | yilineda takdir edilen asgari Slglide arsa metrekare binim defen s

o | 2019 yalina ait asgari Slglide ars ve arazi metrekare birim 951 1865

“ degerlerinin hesabinda uygulanacak artyg oram (%023,T32 =) . '

3 2019 val emlak vergt degerine esas asgari olglide arsa metrekare 3915 TL

biritn degeri [1+(1x2)] _ '

4 | Arsamin yiizdlgimi 950 m'*

5 | Arsamn 2009 vl vergi degeri (3xd) 3719250 TL
P Bin lirava kadar olan kesicler dikkate alinmayacafimdan verginin 37,000.00 TL
i tahakkukunda esas alinacak emlak verpi degeri s

ORNEK 3: Miikellef (C) Antalya ili, Alanya Belediyesi smirlari iginde yer alan 400 m? arsa iizerinde insa
edilen ve insaat1 2011 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2018 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci simif
olan ingaatin distan diga ylizol¢limi 120 m?dir. Bu igyeri i¢in 2019 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal
ingaat maliyet bedeli 1.308,60 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2018 yilinda uygulanan asgari Olciide arsa
metrekare birim degeri 500,00 TL'dir.

2019 yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani
%11,865 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2019 yilinda baslayan bu miikellefin isyerinin 2019 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor,
klima veya kalorifer pay: ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

i { Ingaatin tir ve simfina gire 2019 yilna ait uygulanacak bing 1.308,60 TL
{ metrekare notmal ingaat maliyet bedeld
{2 Binammn degtan diga yledlgimii 120 m’
1 | Bimammn maliyet bedali (1x2) 15703200 TL
4 2018 vilimdan itiharen u}-gula:.:;;:aie tlzere takdir komisyonunca 2017 $00,00-TL
yilinda takdir edilen aspari Blglide arsa metrekare binm defenn e
g | 2012 yilwa ait asgar dlgtide arsa ve arazi metrekare l:1iﬁlm 1411 465
< | degetlerinin hesalunda uygulanacak artis oram (23,732 =) !
6 | 2019 }'titcn}lak verg: deferine esus asgard dlgtide arsa metrekare 55037 iL
| birim defleri [4-+H{4x3)] !
7 | Arsanm yitzblpiimii 400 m
i B { Arsamn vergi degeri (Gx7) 22372800 TL
| 9 | Binanm 2009 yile vergi deferi (3+2) IR0, 760,00 TL
! 10 Bi_n 1I1'm}'a kadar olan kesicler dikkate a.l_u'lma:-'a_ﬂaglr'.dan VETZInin 380.000,00 TL
| tahakkulamda csas ahnacak emlak vergi degeri o
Yiiriirliik
MADDE 5 - (1) Bu Teblig 1/1/2019 tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 6 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani yiiritiir.






