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SIRKULER istanbul, 14.05.2010
Sayl1: 2010/55 Ref: 4/55
Konu:

KONUT YAPI KOOPERAT IFLERINE YAPILAN INSAAT TAAHHUT iSLERINDE
KDV iSTiSNASI VE INDIiRIML i ORAN UYGULAMASI HAKKINDA 56 NO.LI KDV
SIRKULER I YAYINLANMI STIR

07.05.2010 tarihinde yayinlanan KDVK-56/2010-4 sagatma Deer Vergisi Sirkilerinde;
konut yap! kooperatiflerine yapilansamat taahhttslerinde katma dger vergisi istisnasi ve
indirimli KDV orani uygulamasi hakkinda aciklamalarer verilmgtir.

KDV Kanununun gecici 15’'inci maddesi ile 29/07/19&@8ihinden 6nce bina gaat ruhsati
alinms ingaatlara ilgkin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilansaat taahht sleri
KDV'den istisna edilmsiir.

29/07/1998 tarihinden sonra bingaat ruhsati alinngiinsaatlara ilgkin olarak "konut yapi
kooperatiflerine yapilan gaat taahhitsleri” ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 2007/13033 sayili BakanlarulkuKararnamesine ekli (I) sayil
listenin 12 nci sirasi uyarinca % 1 oraninda KD\afgdir.

Konut yap! kooperatiflerine yapilan sgat taahhit slerinde KDV uygulamasina #kin
aciklamalara 49, 66 ve 106 Seri No.i KDV Genel [i@brinde ve 5 No.h KDV
Sirkllerinde yer verilstir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan samat taahht slerinde istisna veya indirimli oran
uygulanabilmesi igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statisundmasi,

- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

- Yapilan gin ingaat i olmasi ve taahhtde dayanmasi

sartlarinin birlikte gerceklemesi gerekmektedir.

Isin konut yapi kooperatifine yapilmasinaskin sartin gerceklgip gerceklemedigi, yapi
ruhsatinin minhasiran konut yapi kooperatifi adiiizenlenmi olmasina (bir bgka deysle,

ruhsatin "yapi sahibi" boluminde yalnizca konut iykpoperatifinin adina yer verilmi
olmasina) gore belirlenecektir.



VIS M A ZARS

DENG]

Yapi ruhsatinin "yapi sahibi" boliminde adi yematanut yapi kooperatiflerine verilecek
insaat taahhutsleri, bu bolimde bgaca bir gercek ya da tlizekkiin adina yer verilmengi
olmasi ve yukarida sayilan gér sartlari tgimasi kaydiyla istisna veya indirimli oran
uygulamasindan yararlanacaktir.

Yap! ruhsatinin "yapi sahibi" béliminde adi bulunmaaina rgmen "yapi muiteahhidi”
boluminde adi yer alan bir konut yapi kooperatifiapilan igaat taahhitslerinde ise "$in
konut yapi! kooperatifine yapilmasi'na yonelilart gerceklgmeyecginden istisna ya da
indirimli oran uygulanmayacaktir.

Ote yandan, kat kaigl insaat lerinde iki ayri teslim (birincisi arsa sahibininiibeahhide
arsa teslimi, ikincisi muteahhidin arsa sahibin@wateslimi) s6z konusu olmasi halinde, bu
kapsamdakisiemler teslim mahiyetinde olgundan kat kauli gl insaat glerinde konut yapi
kooperatiflerine ifa edilen bir iaat taahhitsinden soz edilemez. Orgia, yapi ruhsatinda
adi "yap! sahibi" béliminde yer alan bir konut y&poperatifinin, adi "yapi miteahhidi"
bolumunde yer alan bir konut yapi kooperatifi ilat kagiligl anlggmasi durumunda yapi
sahibi kooperatife konut teslimi s6z konusu @aodan istisna ya da indirimli oran
uygulamasindan s6z edilemeyecektir. Bingaat ruhsatinin "yapi muteahhidi" béliminde adi
yer alan konut yapi kooperatifine bu kapsamda di(ee insaat taahhutsleri ise, sin sahibi
s6z konusu konut yapi kooperatifi olmamasi nedeniylsin konut yapi kooperatifine
yapilimasi'na yoneliksart gerceklgmediginden genel hikiumler cercevesinde KDV'ye tabi
olacaktir.

Diger taraftan, 106 Seri No.l KDV Genel Tebhiin (B) bolimuandn yuritmesi, Dagtay 4
Uncu Dairesinin 27/11/2008 tarih ve 2008/2158 Edksli Karari ile durdurulmg
oldugundan, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecekaiat taahhitslerinde istisna ya da
indirimli oran uygulamasinda "§aatin yapildil arsanin tapu sicilinde gaat taahhut
hizmetini alan kooperatif tizel ¢iigi adina tescil edilmi olmasi” sarti ayrica
aranmayacaktir.

Buna gore, yukarida agiklanaartlar cercevesinde, konut yapi kooperatifleriree eflilecek
ingaat taahhuUtsleri, bina irsaat ruhsatinin 29/07/1998 tarihinden 6nce algnhwimasi
halinde KDV'den istisna tutulacak, binasaat ruhsati bu tarihnten sonra aligsa %1
oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Ancak irgaat yap! ruhsatinin minhasiran konut yapi koogeratina dizenlenmegii
durumlarda, s6z konusu kooperatiflere verilecekah taahhitslerinde istisna ya da indirimli
oranda KDV uygulanmasi mumkun bulunmaddan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve
hizmetler, s6z konusu teslim ve hizmetler icin thetien oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir.
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MALIYE BAKANLIGI

Gelir Idaresi Baskanhgi

KATMA DEGER VERGISi SIRKULERi/56

Konusu : Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde katma deger vergisi (KDV) istisnasi
ve indirimli KDV orani uygulamasi hakkinda.

Tarihi 1 7/5 /2010

Sayisi : KDVK-56/2010-4

ilgili Oldugu Maddeler: KDV Kanununun 1/1, 28, 29/2 ve gecici 15 inci maddeleri.
ve Tebligler

A. Giris

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde istisna ve indirimli oranda KDV uygulamasi konusunda 49, 66 ve
106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu KDV Sirkiilerinde gerekli agiklamalar yapiimistir.

Ancak Baskanligimiza intikal eden olaylardan, bahsi gecen konuyla ilgili islemlerin niteliginin belirlenmesi konusunda
tereddiitler yagandigi anlasiimis olup, konuyla ilgili olarak asagidaki agiklamalarin yapilmasina ihtiyag duyulmustur.

B. Konuyla ilgili Yasal Hiikiim ve Diizenlemeler

KDV Kanununun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina ingaat ruhsati alinmis insaatlara iligskin olarak
konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri KDV'den istisna edilmistir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina ingaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak "konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat
taahhit igleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu

Kararnamesine ekli (I) sayih listenin 12 nci sirasi uyarinca % 1 oraninda KDV'ye tabidir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde KDV uygulamasina iliskin agiklamalara 49, 66 ve 106 Seri No.lu
KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu KDV Sirkilerinde yer verilmistir.

C. Istisna veya indirimli Oran Uygulamasindan Yararlanacak Ingaat Isleri

Yukarida belirtilen diizenlemelere gore konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oran
uygulanabilmesi igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlisinde olmasi,
- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi



sartlarinin birlikte gergeklesmesi gerekmektedir.

Isin konut yapi kooperatifine yapilmasina iliskin sartin gerceklesip gerceklesmedigi, yapi ruhsatinin miinhasiran konut yapi
kooperatifi adina dlzenlenmis olmasina (bir baska deyisle, ruhsatin "yapi sahibi" bélimiinde yalnizca konut yapi
kooperatifinin adina yer verilmis olmasina) gore belirlenecektir.

D. Degerlendirme ve Sonug

Yap! ruhsatinin "yapi sahibi" béliimiinde adi yer alan konut yapi kooperatiflerine verilecek ingsaat taahhit isleri, bu bélimde
baskaca bir gercek ya da tizel kisinin adina yer veriimemis olmak ve yukarida sayilan diger sartlari tasimak kaydiyla istisna
veya indirimli oran uygulamasindan yararlanacaktir.

Yapi ruhsatinin "yapi sahibi" béliminde adi bulunmamasina ragmen "yapi miteahhidi" bélimiinde adi yer alan bir konut
yap! kooperatifine yapilan insaat taahhiit islerinde ise "isin konut yapi kooperatifine yapilmasi"na yonelik sart
gerceklesmediginden istisna ya da indirimli oran uygulanmayacaktir.

Ote yandan, kat karsiligi insaat islerinde iki ayri teslim (birincisi arsa sahibinin miiteahhide arsa teslimi, ikincisi miiteahhidin
arsa sahibine konut teslimi) séz konusudur. Dolayisiyla, bu kapsamdaki islemler teslim mahiyetinde oldugundan kat karsilidi
insaat islerinde konut yapi kooperatiflerine ifa edilen bir insaat taahhiit isinden sdz edilemez. Ornegin, yapi ruhsatinda adi
"yapi sahibi" bélimiinde yer alan bir konut yapi kooperatifinin, adi "yapi miteahhidi" bolimiinde yer alan bir konut yapi
kooperatifi ile kat karsili§i anlasmasi durumunda yapi sahibi kooperatife konut teslimi s6z konusu oldugundan istisna ya da
indirimli oran uygulamasindan s6z edilemeyecektir. Bina ingaat ruhsatinin "yapi miiteahhidi" bolimiinde adi yer alan konut
yap! kooperatifine bu kapsamda ifa edilen ingaat taahhiit isleri ise, isin sahibi s6z konusu konut yapi kooperatifi
olmadidindan ve dolayisiyla "isin konut yapi kooperatifine yapiimasi"na yonelik sart gerceklesmediginden genel hiikiimler
cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

Dider taraftan, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (B) bolimiiniin yiritmesi, Danistay 4 tncii Dairesinin 27/11/2008 tarih
ve 2008/2158 Esas No.lu Karari ile durduruldugundan, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhitit islerinde istisna

ya da indirimli oran uygulamasinda "insaatin yapildidi arsanin tapu sicilinde insaat taahhit hizmetini alan kooperatif tiizel
kisiligi adina tescil edilmis olmas!" sarti ayrica aranmayacaktir.

Buna gore, yukarida agiklanan sartlar gergevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek ingaat taahhiit isleri, bina ingaat
ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden 6nce alinmis olmasi halinde KDV'den istisna tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra
alinmigsa %1 oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Ancak ingaat yapi ruhsatinin miinhasiran konut yapi kooperatifi adina diizenlenmedidi durumlarda, s6z konusu kooperatiflere
verilecek ingaat taahhiit islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanmasi miimkin bulunmadidindan bu
kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler, s6z konusu teslim ve hizmetler igin belirlenen oranlarda KDV'ye
tabi tutulacaktir.

Duyurulur.

Mehmet KiLCi

Gelir Idaresi Baskani



