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SIRKULER SAYI: 2021/017 18.01.2021

DEGERLI KONUT VERGISIi UYGULAMA GENEL TEBLIGI
YAYINLANMISTIR

15.01.2021 tarih ve 31365 sayili Resmi Gazete’de Degerli Konut Vergisi Uygulama
Genel Tebligi ile Emlak Vergisi Kanunu’na “Degerli Konut Vergisi” kisim basli§i altinda
eklenen 42 ila 49. maddelerin uygulamasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

Bilindigi Uzere 28.11.2020 tarih ve 31318 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan 521 Sira
No.li Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile 2020 yili i¢in yeniden degerleme orani %9,11
olarak tespit edilmistir. S6z konusu yeniden degerleme oranina istinaden 2021 yil
Degerli Konut Vergisi tarifesi ve 2021 yili igin gegerli olacak verginin konusuna girecek
tasinmazlar igin asgari tutar (beyan sinir) 29.12.2020 tarihli (MUkerrer) Resmi
Gazete’de 78 seri numarali Emlak Vergisi Genel Tebligi ile agiklanmisti. Buna kargin
sirkulerimiz ekindeki Dedgerli Konut Vergisi Uygulama Tebliginde, tasinmazlarin
verginin konusuna girip girmemesinde dikkate alinacak asgari tutar (beyan sinin) ile
2021 verg| tarifesi, tahm|n| olarak alinan yenlden degerleme oranlna gore
numarall Vergl Usul Kanunu Tebligi ile 78 seri numaral Emlak Vergisi Genel Tebligi
dikkate alinmadan hazirlandigi, érnek hesaplama ve acgiklamalarin da bu tahmini
orana gore yapildigini belirtmek isteriz.
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1. Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli taginmaz kavrami

Tarkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri Emlak Vergisi Kanunu’nun 42.
maddesinde yer alan tutari asan mesken nitelikli tagsinmazlar Degerli Konut Vergisinin
konusunu teskil etmektedir.

Degerli Konut Vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken
niteligini haiz binalar ile birden fazla bagimsiz bélimden olugsan binalarda her bir
bagimsiz bolumu ifade eder. Her bir bagimsiz bolum vergilendirme agisindan ayri ayri
degerlendirilir.

Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun degerlendiriimesinde,
tasinmazin kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilacaktir.

Bina vergi degeri, Emlak Vergisi Kanunu'nun 29. maddesine gore binalar igin
hesaplanan bedeli (emlak vergisine esas matrah) ifade eder. S6z konusu deger,
tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden temin edilecektir.

2. Mukellef, mukellefiyetin baglamasi ve bitmesi

Degerli Konut Vergisinin mukellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa
hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf
edenlerdir.

Buna gore, mesken nitelikli taginmaza iliskin Degerli Konut Vergisini taginmazin maliki
O0deyecektir. Mesken nitelikli tasinmaz Uzerinde intifa hakki varsa vergi, bu hakkin
sahibi tarafindan 6denecektir.

Mesken nitelikli tasinmazin maliki veya intifa hakki sahibi yoksa malik gibi tasarruf
edenler vergiyi 6demekle mukellef olacaktir.

Bir mesken nitelikli taginmaza payli mulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
mukellef olacaklardir. Elbirligi mulkiyette ise malikler vergiden muteselsilen sorumlu
olacaklardir.

Degerli Konut Vergisi mikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli taginmazin bina vergi degerinin Emlak Vergisi Kanunu’nun
42. maddesinde belirtilen tutari astigi tarihi,

b) Emlak Vergisi Kanunu’nun 33. maddesinin (1) ila (7) numarah fikralarinda
yazili vergi deg@erini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin
vuku buldugu tarihi,

c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baglayacaktir.
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Bina vergi de@erinin, Emlak Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde yer alan ve ilgili yilda
uygulanan tutari agmasi halinde, bu durumun gergeklestigi tarihi takip eden yilin
basindan itibaren Degerli Konut Vergisi mukellefiyeti baslayacaktir.

Yanan, yikilan, tamamen kullaniimaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik
sartlarini kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolayr mukellefiyet, bu olaylarin
vuku buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren sona erecektir.

3. Muafliklar

3.1. Genel ve 0Ozel bitceli idarelerin, belediyelerin, Universitelerin ve Toplu Konut
idaresi Baskanligrnin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar Degerli Konut
Vergisinden muaftir. Bu kurumlarin intifa hakkina sahip olduklari mesken nitelikli
tasinmazlar da Degerli Konut Vergisinden muaftir ve vergi, s6z konusu tasinmazlarin
kuru mulkiyet sahiplerinden de aranmaz.

3.2. Tarkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tagsinmazi olanlarin bu taginmazi ile
birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin Degerli Konut Vergisinin
konusuna giren en dusuk degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip
olunmasi hali dahil) icin Deg@erli Konut Vergisi muafiyeti uygulanacaktir. Muafiyet, bu
kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim igin de
uygulanacaktir.

3.2.1. Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan mukellefler, Degerli Konut
Vergisi konusuna giren en dusuk degerli mesken nitelikli tek tagsinmazini, teblig ekinde
yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik
Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dabhil) iliskin Bildirim” ile
beyanname verme suresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekecektir.

3.2.2. Degerli Konut Vergisine iliskin olarak mukellefler tarafindan beyan edilen
hususlarin teyidi vergi daireleri tarafindan ilgili kurum ve kuruluslardan yapilabilecektir.
Muafiyetten yararlanma sartlarini tasimadigi halde muafiyetten yararlanan muikellefler
ile muafiyetten yararlanma sartlarini kaybetmesine ragmen durumunda meydana
gelen degisikligi bildirmeyen mukelleflerden alinmasi gereken vergi, cezali olarak ve
gecikme faizi ile birlikte alinacaktir.

4. Karsilikh olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak
kullanilan mesken nitelikli taginmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli
tasinmazlar ve bunlarin mustemilati ve merkezi Turkiye'de bulunan milletlerarasi
kuruluglara, milletlerarasi kuruluglarin Turkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli
tasinmazlar Deg@erli Konut Vergisinden muaftir.

5. Esas faaliyet konusu bina ingasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni ingsa edilen mesken nitelikli taginmazlar
ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi strece vergiden muaf olacaktir. Bu muafiyet
hikmu arsa karsiligi insaat iglerinde soOzlesme geredi taahhat igini Ustlenen
muateahhide kalan mesken nitelikli tagsinmazlar i¢in de uygulanacaktir. S6z konusu
tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten
yararlanilmasi mimkun olmayacaktir.
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4. Matrah ve nispet

Bina vergi degerinin, Emlak vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde yer alan ve ilgili yilda
uygulanan tutari asan kismi, mesken nitelikli taginmaza ait verginin matrahini
olusturacaktir.

Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli tagsinmazlardan degeri;

Tasinmazin Degeri Oran
5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL'ni

asan kisim icin Binde 3
10.000.000 TL’na kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’s1 igin 7.500 TL,

fazlasi igin Binde 6
10.000.000 TL'dan fazla olanlar 10.000.000 TL'’s1 icin 22.500 TL, fazlasi icin Binde 10

oraninda vergilendirilecektir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde yer alan tutar ile ayni Kanunun 44.
maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlari, her yil bir dnceki yila iligkin olarak Vergi Usul Kanunu
hakumlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimakta
ve bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Turk Lirasina kadar olan kesirleri dikkate
alinmamaktadir.

Bu cergevede 29.12.2020 tarih ve 31349 sayih (Mukerrer) Resmi Gazete'de
yayinlanan 78 Seri No.h Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile 2021 yilinda
uygulanacak tutarlar agsagidaki gibi hesaplanmistir.

Tasinmazin Degeri Oran
5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL’ni

asan kisim igin Binde 3
10.455.000 TL’na kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’s1 icin 7.842 TL,

fazlasi igin Binde 6
10.455.000 TL'den fazla olanlar 10.455.000 TL’si1 icin 23.526 TL, fazlasi icin Binde 10

Tebligde yer alan Degerli Konut Vergisi hesaplama 6rnekleri varsayimsal olarak
belirlenen yeniden degerleme orani dikkate alinarak olusturulmustur. Dolayisiyla s6z
konusu orneklerde yer alan hesaplamalarin 78 Seri Numarali Emlak Vergisi Genel
Tebliginde yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda artirilan yukaridaki tarifeye
goOre hesaplanmasi gerektigini belirtmek isteriz.

Mesken nitelikli taginmaza gerek payl mulkiyet gerekse elbirligi mulkiyet halinde malik
olunmasi durumunda, mesken nitelikli taginmazin, Degerli Konut Vergisinin konusuna
girip girmeyeceginin belirlenmesinde ve matrahin hesaplanmasinda taginmazin
toplam degeri esas alinacaktir.
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5. Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri

Mukellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin  bulundugu yer
belediyesinden alinan bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir énceki yila
iliskin) gosteren belgeyi eklemek suretiyle, ilgili yiin Subat ayinin 20. gunu sonuna
kadar taginmazin bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.

Mukellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri génderebilecekleri gibi ayni
zamanda 340 ve 346 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde belirtilen usul
ve esaslar gergevesinde 3568 sayili Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz ¢aligsan
Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Musavir ve Yeminli Mali MUsavirler ile
sozlesme imzalamak suretiyle e-beyanname gseklinde de verebileceklerdir.
Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek
bina vergi degerini gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 gun
icinde elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine tevdi edilecektir.

Tasinmazin bulundugu yer vergi dairesi, tek vergi dairesi bulunan il ve ilgelerde
mevcut vergi dairesini; bagimsiz vergi dairesi olmayan ilgelerde, baglh vergi dairesini
(mal muaddarlaklerini); birden fazla vergi dairesi bulunan illerde/ilgelerde, mesken
nitelikli tasinmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesini ifade etmektedir.

Ayni beyannamede beyan edilen tasinmazlarin farkl vergi dairelerinin yetki alaninda
bulunmasi durumunda beyanname, mukellefge bu taginmazlarin bulundugu yer yetkili
vergi dairelerinden herhangi birine verilebilecektir.

Gelir veya kurumlar vergisi yonunden mukellefiyeti bulunan mukellefler Degerli Konut
Vergisi beyannamelerini bagl bulunduklari bu vergi dairelerine vereceklerdir.

Muteakip yillar icin mukellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye
devam edilecektir. Her yil icin verilen beyannameye, beyannamenin verildigi yil ve bir
onceki yila iligkin bina vergi degerini gosteren belgenin eklenmesi zorunlu olacaktir.

Yil icinde mukellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde
mukellefiyet takip eden yildan itibaren baglayacak, Dederli Konut Vergisi beyannamesi
de takip eden yilin Subat ayinin 20. giinii sonuna kadar verilecektir. Ornegin, Degerli
Konut Vergisine tabi mesken nitelikli taginmazi 2020 yih igerisinde satin alan kisinin
mukellefiyeti takip eden yildan itibaren baslayacak ve beyanname 2021 yili Subat
ayinin 20. gunu sonuna kadar verilecektir.

Degerli Konut Vergisine tabi olan mesken nitelikli taginmazlarin daha sonraki yillarda
bina vergi degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecerli Emlak Vergisi Kanunu’nun
42. maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum mukellef tarafindan
tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilecek ve bu durumda ilgili yila
iligkin beyanname verilmeyecekiir.
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Degerli Konut Vergisi beyani taginmazin durumuna gore agagidaki beyannamelerden
biri ile beyan edilecektir.

1-Tam Mukellefiyet, Payli Mikellefiyet ve Intifa Hakkina konu taginmazlar igin Degerli
Konut Vergisi Beyannamesi,

2-Elbirligi Mulkiyete konu taginmazlar icin Degerli Konut Vergisi Beyannamesi.

1-Tam Miikellefiyet, Payh Miikellefiyet ve intifa Hakkina konu tasinmazlar igin
Degerli Konut Vergisi Beyannamesi

Beyan edilmesi gereken birden fazla Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmaza sahip olan mdukellefler (tam mualkiyet, payll miulkiyet ve intifa hakki
sahipleri), bu tasinmazlarin tamami igin teblig ekinde yer alan 17 No.li Degerli Konut
Vergisi Beyannamesini (Ek 1A) kullanarak tek beyanname vereceklerdir.

Birden fazla meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en distk degerli tek meskenleri
beyannameye dahil edilmeyecek, bu meskene iligkin bilgiler teblig ekinde yer alan (Ek
2A) ile bildirilecektir.

Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza payh miulkiyet halinde malik
olanlar, paylar icin ilgili vergi dairesine munferiden beyanname vermek ve paylari
oraninda tarh ve tahakkuk ettirilen Degerli Konut Vergisini 6demekle mukellef
olacaklardir

2-Elbirligi Mulkiyete konu taginmazlar igin Degerli Konut Vergisi Beyannamesi

Elbirligi malkiyete konu tagsinmazlara iligkin yapilacak beyanlarda ise teblig ekinde yer
alan 2 No.i Degerli Konut Vergisi Beyannamesi (Ek 1B) kullanilacaktir. Elbirligi
mulkiyete konu taginmazlara iliskin beyanlarda, her bir tagsinmaz i¢in ayri beyanname
verilecektir.

Elbirligi mulkiyete konu taginmazlara iligkin beyanname tasinmazin bulundugu yer
yetkili vergi dairesine verilecektir.

Elbirligi malkiyete konu tasinmazlara iliskin verilen beyannamelerin ekine;

e Maliklerden birden fazla Degerli Konut Vergisinin konusuna giren mesken
nitelikli taginmaza sahip olup da elbirligi mulkiyete konu taginmazi en dusuk
degderli mesken nitelikli taginmaz kapsaminda olanlar, teblig ekinde yer alan (Ek
2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diiglik Degerli
Tek Meskenlerine (Intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) lliskin Bildirim,

e Degerli Konut Vergisinin konusuna giren tek meskeni olanlar ise teblig ekinde
yer alan (Ek 2B) “Tek Meskeni Olanlarin, Elbirligi Miilkiyete Konu Bu Meskenine
(Intifa Hakkina Sahip Olunan Dabhil) lliskin Taahhiit Belgesi™ni
dahil edeceklerdir.
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Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli bir taginmaza elbirligi malkiyet halinde
malik olunmasi durumunda mukellefler, musterek imzah bir beyanname
verebilecekleri gibi bir mukellef tarafindan muinferiden de beyanname verilmesi
mudmkuinddr. Bu kapsamda mdinferiden beyanname verilmesi durumunda, diger
malikler de beyannamede gOsterilecek, bu maliklerce ayrica beyanname
verilmeyecektir. Milnferiden veya mustereken verilen beyannameye maliklerin
durumlarina uygun (Ek 2A) ve (Ek 2B) eklenecektir. MUnferiden veya musterek verilen
beyannamelerde vergiden muaf olan maliklerin bildiriimesi halinde, muaf maliklere
isabet eden kisimdan sonra kalan vergi tarh ve tahakkuk ettirilecektir. Muaf maliklere
isabet eden vergi tutari ise muaf maliklerin sayisinin toplam maliklerin sayisina orani
dikkate alinmak suretiyle hesaplanacaktir. Beyanname ekinde veriimeyen maliklerin
muafiyet durumlarina iligskin belgelerin, 15 gin icerisinde ilgili vergi dairesine tevdi
edilmesi gerekecektir. Bu sure icerisinde belgelerin vergi dairesine tevdi edilmemesi
durumunda muafiyet nedeniyle tarh ve tahakkuk ettiriimeyen vergi ikmalen tarh
edilecektir.

Degerli Konut Vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik
olarak tarh ve tahakkuk ettirilecektir. Beyannamede baska vergi dairesi yetki alaninda
yer alan tagsinmazin da beyani durumunda beyannamenin verildigi ve tahakkuklarin
yapildigi yetkili vergi dairesi bu durumu, beyanname verme suresinin son gununu takip
eden gunden itibaren 15 gun icinde diger taginmazlarin bulundugu yer vergi dairesine
bildirecektir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki
esit taksitte ddenecektir.
Saygilarimizla,

DENGE iISTANBUL YEMINLI
MALi MUSAVIRLIK A.S.
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EK
Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi

(*) Sirkulerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amachdir. Tereddut
edilen hususlarda kesin islem tesis etmeden dnce konusunda uzman bir danismandan
gorus ve destek alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkulerlerimizdeki aciklamalar
dayanak gosterilerek yapilacak iglemler sonucunda dogacak zararlardan
musavirligimiz sorumlu olmayacakiir.

(**) Sirkulerlerimiz hakkinda gorus, elestiri ve sorulariniz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETKINER

YMM

Mazars Denge, Ortak
eyetkiner@mazarsdenge.com.tr

Giiray OGREDIK

SMMM

Mazars Denge, Direktor
gogredik@mazarsdenge.com.tr
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15 Ocak 2021 CUMA Resmi Gazete Say : 31365

TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir idaresi Bagkanligi)’ndan:
DEGERLI KONUT VERGISIi UYGULAMA GENEL TEBLIiGI

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amaci, 5/12/2019 tarihli ve 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi1 Kanunlarda
ve 375 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 29/7/1970 tarihli ve 1319 say1li
Emlak Vergisi Kanununa “Degerli Konut Vergisi” kisim baslig1 altinda eklenen 42 ila 49 uncu maddelerin uygulamasina
iliskin usul ve esaslarin belirlenmesidir.

Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli tasinmaz kavram

MADDE 2 — (1) Tiirkiye sinirlar1 i¢inde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde
yer alan tutar1 asan mesken nitelikli taginmazlar degerli konut vergisinin konusunu tegkil etmektedir.

(2) Degerli konut vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini haiz binalar ile
birden fazla bagimsiz bolimden olusan binalarda her bir bagimsiz bolimii ifade eder. Her bir bagimsiz bolim
vergilendirme agisindan ayri ayri degerlendirilir.

(3) Taginmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun degerlendirilmesinde, tasinmazin kayitlardaki
niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakalir.

(4) Bina vergi degeri, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore binalar i¢in hesaplanan bedeli ifade eder.
S6z konusu deger, tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden ilgililerince temin edilir.

Miikellef, miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi

MADDE 3 — (1) Degerli konut vergisinin miikellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

(2) Buna gore, mesken nitelikli tasinmaza iligkin degerli konut vergisini tasinmazin maliki 6der. Mesken nitelikli
taginmaz lizerinde intifa hakki varsa vergi, bu hakkin sahibi tarafindan 6denir.

(3) Mesken nitelikli tasinmazin maliki veya intifa hakki sahibi yoksa malik gibi tasarruf edenler vergiyi
o6demekle miikelleftir.

(4) Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikellef olurlar.
Elbirligi miilkiyette ise malikler vergiden miiteselsilen sorumludurlar.

(5) Degerli konut vergisi miikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde belirtilen tutari
astig1 tarihi,

b) 1319 sayili Kanunun 33 {incli maddesinin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baglar.

(6) Bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili y1lda uygulanan tutar1 agmasi
halinde, bu durumun gergeklestigi tarihi takip eden yilin bagindan itibaren degerli konut vergisi miikellefiyeti baslar.

(7) Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarin1 kazanan mesken
nitelikli tasinmazlardan dolay1 miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren sona erer.

(8) Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi degerinin,
beyannamenin verilecegi yilda gegerli 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde,
bu durum miikellef tarafindan tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila
iligkin beyanname verilmez.

ORNEK 1: Miikellef (A)’nin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli 3 adet tasinmaz1 bulunmaktadir. Bu
taginmazlardan, birinci taginmazin 2020 y1li bina vergi degeri 5.500.000 TL, ikinci taginmazin 2020 y1l1 bina vergi degeri
6.000.000 TL, {igiincii tasinmazin 2020 y1l1 bina vergi degeri 6.500.000 TL’dir.

Miikellef (A)’ya ait mesken nitelikli taginmazlarin 2020 yil1 bina vergi degerleri 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde belirtilen degeri astigindan s6z konusu tasinmazlar degerli konut vergisinin konusuna girmektedir.
Dolayisiyla, miikellef (A)’nin miikellefiyeti, takip eden yil olan 2021 yili bagindan itibaren baslayacaktir.

Miikellef (A) 2021 yilina iliskin degerli konut vergisi beyannamesini 2021 yil1 Subat ayinin 20 nci giinii sonuna
kadar vermis olup tahakkuk eden verginin ilk taksitini Subat aymnin sonuna kadar 6demistir. Miikellef (A) 2020 y1li bina
vergi degeri 6.000.000 TL olan mesken nitelikli tasinmazini 2021 y1li Mayis ay1 igerisinde miikellef (B)’ye satmustir.

mazZars



Bu durumda, miikellef (A) tahakkuk eden degerli konut vergisinin ikinci taksitini de Agustos ay1 sonuna kadar
ilgili vergi dairesine 6deyecektir.

Miikellef (A), degerli konut vergisi konusuna giren s6z konusu mesken nitelikli taginmazini miikellefiyetinin
basladigi 1 Ocak ile 20 Subat arasinda elden gikarmasi durumunda da 20 Subat 2021 tarihine kadar vermesi gereken
beyannameye bu taginmazini dahil edecek ve bu taginmaz igin tahakkuk edecek verginin tamamini 6demekle miikellef
olacaktir.

Muafhiklar

MADDE 4 —(1) Genel ve dzel biitgeli idarelerin, belediyelerin, iiniversitelerin ve Toplu Konut Idaresi
Bagskanligmin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir. Bu kurumlarin intifa
hakkina sahip olduklar1 mesken nitelikli tasimnmazlar da degerli konut vergisinden muaftir ve vergi, s6z konusu
tasinmazlarin kuru miilkiyet sahiplerinden de aranmaz.

(2) Tiirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden fazla mesken nitelikli
tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek taginmazi (intifa
hakkina sahip olunmasi hali dahil) igin degerli konut vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene
hisse ile sahip olmalar1 halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.

(2.1) Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan miikellefler, degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik
degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet
Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (Intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) {liskin Bildirim” ile beyanname
verme siiresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

(2.2) Degerli konut vergisine iligkin olarak miikellefler tarafindan beyan edilen hususlarin teyidi vergi daireleri
tarafindan ilgili kurum ve kuruluslardan yapilabilir. Muafiyetten yararlanma sartlarini tasimadigi halde muafiyetten
yararlanan miikellefler ile muafiyetten yararlanma sartlarini kaybetmesine ragmen durumunda meydana gelen
degisikligi bildirmeyen miikelleflerden alinmasi gereken vergi, cezali olarak ve gecikme faizi ile birlikte alinir.

(3) Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
taginmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli taginmazlar ve bunlarin miistemilati ve merkezi Tiirkiye'de
bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletleraras1 kuruluslarin Tiirkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli
tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

(4) Esas faaliyet konusu bina ingasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve heniiz ilk satiga, devir ve temlike
konu edilmemis yeni inga edilen mesken nitelikli taginmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi siirece vergiden
muaftir. Bu muafiyet hitkmii arsa karsiligi insaat islerinde sdzlesme geregi taahhiit igini {istlenen miiteahhide kalan
mesken nitelikli taginmazlar i¢in de uygulanir. S6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi
durumunda muafiyetten yararlanilmasi miimkiin degildir.

ORNEK 2: Miiteahhit (C) ile (D) sahs1 arasinda %60 miiteahhit %40 arsa sahibi paylasiml her biri 250 m2 net
alana sahip 100 dairelik bina insaatina iliskin kat karsilig1 insaat s6zlesmesi yapilmistir. insaatin bitiminde 60 daire
miiteahhidin, 40 daire arsa sahibinin olacaktir. Miiteahhit (C), kendisine kalan 60 dairenin 45’ini 2020 y1li icerisinde
satmistir. Bu durumda miiteahhide kalan 15 dairenin ayni yil igerisinde bina vergi degerleri, 1319 say1li Kanunun 42 nci
maddesinde yer alan tutari agmis olsa dahi s6z konusu daireler ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi, kiraya
verilmedigi veya sair surette kullanilmadig siirece degerli konut vergisinden muaf olacaktir.

Matrah ve nispet

MADDE 5 — (1) Bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yi1lda uygulanan
tutar1 agan kismi, mesken nitelikli taginmaza ait verginin matrahini olusturacaktir.

(2) Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si i¢in

7.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)
10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

(3) Mesken nitelikli tagmnmaza gerek payli miilkiyet gerekse elbirligi miilkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, matrah olarak taginmazin toplam degeri esas alinir.

(4) 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar ile ayn1 Kanunun 44 iincii maddesinin ikinci fikrasinda
yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve {ist sinirlar1, her y1l bir 6nceki yila iligkin
olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirtlir
ve bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk Lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

ORNEK 3: Miikellef (E)’nin mesken nitelikli 3 adet tasmnmazi bulunmaktadir. Bu tasmmazlardan, birinci
taginmazin 2020 yili bina vergi degeri 4.900.000 TL, ikinci tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 6.000.000 TL, tigiincii
taginmazin 2020 y1l1 bina vergi degeri 6.500.000 TL’dir.



Miikellef (E)’ye ait mesken nitelikli birinci tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde belirtilen degeri asmadigindan verginin konusuna girmemekte, miikellef (E)’nin ikinci ve tgiincii
tasinmazlari s6z konusu degeri astig1 igin verginin konusuna girmektedir. Dolayisiyla, miikellef (E)’nin miikellefiyeti
takip eden y1l olan 2021 y1l1 basindan itibaren baslayacaktir. Ancak, miikellefin degerli konut vergisinin konusuna giren
birden fazla mesken nitelikli tasinmazi oldugu i¢in s6z konusu taginmazlardan bina vergi degeri en diisiik olan taginmaz,
1319 say1ili Kanunun 46 nc1 maddesinin birinci fikrasinimn (b) bendi geregi vergiden muaf olup miikellef tarafindan (Ek
2A) ile bildirimde bulunulacaktir.

S6z konusu tasinmazlarin bina vergi degerlerinin, 2021 yili igin sirastyla 5.145.000 TL, 6.300.000 TL, 6.825.000
TL; vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TL ile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.250.000 TL’yi asan kismi i¢in (Binde 3)
10.500.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL’si i¢in

7.875 TL, fazlasi igin (Binde 6)
10.500.000 TL’den fazla olanlar 10.500.000 TL’si i¢in 23.625 TL,

fazlas1 i¢in (Binde 10)

olarak yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda giincellendigi ve yeniden degerleme oranmnimn 2020 y1li i¢in
%10 olarak tespit edildigi varsayilmstir.

Buna gore, miikellef (E)’nin, 2021 yilinin Subat ayinin 20 nci giinii sonuna kadar beyan edip Subat ve Agustos
aylar1 sonuna kadar iki esit taksit halinde 6deyecegi degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Birinci meskenin bina vergi degeri (2021 y1li degeri) 5.145.000 TL
2 | Birinci mesken i¢in 6denecek vergi tutari Vergi ve bildirime tabi degil
3 | Ikinci meskenin bina vergi degeri (2021 yil1 degeri) 6.300.000 TL
4 | ikinci mesken icin 6denecek vergi tutari Muaf ve bildirime tabi (Ek 2A)
5 | Ugiincii meskenin bina vergi degeri (2021 yil1 degeri) 6.825.000 TL
6 | Uciincii mesken icin uygulanacak degerli konut vergisi orani %03
7 | Ugiincii mesken icin 6denecek vergi tutar

[(6.825.000-5.250.000)*%03] 4,725 TL

ORNEK 4: Miikellef (F)’nin mesken nitelikli 4 adet tasnmazi bulunmaktadir. Bu tasinmazlardan, birinci ve
ikinci taginmazlarin 2020 y1l1 bina vergi degerleri 5.500.000 TL, {iglincii taginmazin 2020 y1l1 bina vergi degeri 7.600.000
TL, dordiincii taginmazin 2020 yili bina vergi degeri 10.500.000 TL’dir.

Miikellef (F)’ye ait mesken nitelikli tasinmazlarin 2020 yili bina vergi degerleri 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde belirtilen degeri astifindan s6z konusu tasinmazlar degerli konut vergisinin konusuna girmektedir.
Dolayisiyla miikellef (F)’nin miikellefiyeti takip eden yil olan 2021 yili basindan itibaren baglayacaktir. Ancak,
miikellefin degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli birden fazla tasinmazi oldugu i¢in s6z konusu
taginmazlardan bina vergi degeri en diisiik olanlarindan bir tanesi 1319 sayili Kanunun 46 nc1 maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olup miikellef tarafindan (Ek 2A) ile bildirimde bulunulacaktir.

S6z konusu taginmazlarin bina vergi degerlerinin, 2021 y1l i¢in sirastyla 5.775.000 TL, 5.775.000 TL, 7.980.000
TL, 11.025.000 TL; vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TL ile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.250.000 TL’yi asan kismi i¢in (Binde 3)
10.500.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL’si igin

7.875 TL, fazlasi igin (Binde 6)
10.500.000 TL’den fazla olanlar 10.500.000 TL’si i¢in 23.625 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

olarak yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda giincellendigi ve yeniden degerleme oraninin 2020 yili i¢in
%10 olarak tespit edildigi varsayillmistir.

Buna gore, miikellef (F)’nin, 2021 yilinin Subat aymin 20 nci giinii sonuna kadar beyan edip Subat ve Agustos
aylar1 sonuna kadar iki esit taksit halinde 6deyecegi degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.



1 | Birinci meskenin bina vergi degeri (2021 y1il1 degeri) 5.775.000 TL
2 | Birinci mesken icin 6denecek vergi tutari Muaf ve bildirime tabi (Ek 2A)
3 | ikinci meskenin bina vergi degeri (2021 y1li degeri) 5.775.000 TL
4 | Ikinci mesken icin uygulanacak degerli konut vergisi orani %03
5 | Ikinci mesken igin 6denecek vergi tutari

[(5.775.000-5.250.000)*%03] 1575TL
6 | Uciincii meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 7.980.000 TL
7 | Ugiincii mesken igin uygulanacak degerli konut vergisi orani Bina vergi degerinin 7.875.000

TL’si i¢in 7.875, fazlasi igin %06

8 | Ugiincii mesken i¢in ddenecek vergi tutart
[7.875+(7.980.000-7.875.000)*%06]
9 | Doérdiincii meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri)

8.505TL
11.025.000 TL

Bina vergi degerinin 10.500.000
TL’si i¢in 23.625 TL, fazlas1 i¢in

10 | Dérdiincti mesken igin uygulanacak degerli konut vergisi orani

%010

11 | Dérdiincii mesken igin 6denecek vergi tutart
[23.625+(11.025.000-10.500.000)*%010] 28.875 TL
12 | Odenecek toplam vergi tutar1 (1.575+8.505+28.875) 38.955 TL

Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri

MADDE 6 — (1) Degerli konut vergisi, miikelleflerin verecekleri bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu
Degerli Konut Vergisi Beyannamesi ve (Ek 1B) 2 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi iizerine tarh olunur.
Miikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasmnmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina vergi degerini
(beyanname verilen y1l ve bir dnceki yila iligkin) gdsteren belgeyi eklemek suretiyle, ilgili yilin Subat aymin 20 nci giinii
sonuna kadar taginmazin bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.

(2) Miikellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri génderebilecekleri gibi ayn1 zamanda 30/9/2004
tarihli ve 25599 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 340 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile 3/3/2005 tarihli
ve 25744 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 346 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde belirtilen usul ve
esaslar gergevesinde 3568 sayili Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz calisan Serbest Muhasebeci, Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler ile sozlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde de
verebileceklerdir. Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini
gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin i¢inde elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine
tevdi edilir.

(3) Tasinmazin bulundugu yer vergi dairesi, tek vergi dairesi bulunan il ve ilgelerde mevcut vergi dairesini;
bagimsiz vergi dairesi olmayan ilgelerde, bagl vergi dairesini (malmiidiirliiklerini); birden fazla vergi dairesi bulunan
illerde/ilgelerde, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesini ifade eder.

(4) Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaza sahip olan
miikellefler (tam miilkiyet, payli miilkiyet ve intifa hakki sahipleri), bu tasinmazlarin tamami igin bu Teblig ekinde yer
alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesini kullanarak tek beyanname vereceklerdir. Birden fazla
meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en diisiik degerli tek meskenleri beyannameye dahil edilmeyecek, bu meskene
iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) ile bildirilecektir.

(4.1) Aynm1 beyannamede beyan edilen taginmazlarin farkli vergi dairelerinin yetki alaninda bulunmasi
durumunda beyanname, miikellef¢e bu tasinmazlarin bulundugu yer yetkili vergi dairelerinden herhangi birine
verilebilir.

(4.2) Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden miikellefiyeti bulunan miikellefler degerli konut vergisi
beyannamelerini bagl bulunduklari bu vergi dairelerine vereceklerdir.

(5) Elbirligi miilkiyete konu taginmazlara iliskin yapilacak beyanlarda ise bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1B) 2
No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi kullanilacaktir. Elbirligi miilkiyete konu taginmazlara iliskin beyanlarda, her
bir tasinmaz i¢in ayr1 beyanname verilecektir.

(5.1) Elbirligi miilkiyete konu taginmazlara iligkin beyanname taginmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesine
verilir.

(6) Elbirligi miilkiyete konu taginmazlara iliskin verilen beyannamelerin ekine, maliklerden birden fazla degerli
konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli tasmnmaza sahip olup da elbirligi miilkiyete konu taginmazi en diisiik
degerli mesken nitelikli tasinmaz kapsaminda olanlar, bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni
Olanlarm, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (Intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) Tliskin
Bildirim™i, degerli konut vergisinin konusuna giren tek meskeni olanlar ise bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2B) “Tek



Meskeni Olanlarmn, Elbirligi Miilkiyete Konu Bu Meskenine (Intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin Taahhiit
Belgesi”ni dahil edeceklerdir.

(7) Degerli konut vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik olarak tarh ve tahakkuk
ettirilir. Beyannamede baska vergi dairesi yetki alaninda yer alan taginmazin da beyani durumunda beyannamenin
verildigi ve tahakkuklarin yapildig: yetkili vergi dairesi bu durumu, beyanname verme siiresinin son giiniinii takip eden
giinden itibaren 15 giin i¢inde diger taginmazlarin bulundugu yer vergi dairesine bildirir.

(8) Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte ddenir.

(9) Miiteakip yillar igin miikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye devam edilir. Her
yil i¢in verilen beyannameye, beyannamenin verildigi y1l ve bir 6nceki yila iligkin bina vergi degerini gosteren belgenin
eklenmesi zorunludur.

(10) Y1l icinde miikellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde miikellefiyet takip
eden yildan itibaren baslar, degerli konut vergisi beyannamesi de takip eden yilin Subat aymim 20 nci giinii sonuna kadar
verilir. Ornegin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazi 2020 yili icerisinde satin alan kisinin
miikellefiyeti takip eden yildan itibaren baglayacak ve beyanname 2021 yili Subat aymm 20 nci giinii sonuna kadar
verilecektir.

(11) Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, paylari
icin ilgili vergi dairesine miinferiden beyanname vermek ve paylar1 oraninda tarh ve tahakkuk ettirilen degerli konut
vergisini 6demekle miikelleftirler.

(12) Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir taginmaza elbirligi miilkiyet halinde malik olunmasi
durumunda miikellefler, miisterek imzali bir beyanname verebilecekleri gibi bir miikellef tarafindan miinferiden de
beyanname verilmesi miimkiindiir. Bu kapsamda miinferiden beyanname verilmesi durumunda, diger malikler de
beyannamede gosterilir, bu maliklerce ayrica beyanname verilmez. Miinferiden veya miistereken verilen beyannameye
maliklerin durumlarina uygun (Ek 2A) ve (Ek 2B) eklenir. Miinferiden veya miisterek verilen beyannamelerde vergiden
muaf olan maliklerin bildirilmesi halinde, muaf maliklere isabet eden kisimdan sonra kalan vergi tarh ve tahakkuk
ettirilir. Muaf maliklere isabet eden vergi tutar1 ise muaf maliklerin sayisinin toplam maliklerin sayisina orani dikkate
alimmak suretiyle hesaplanacaktir. Beyanname ekinde verilmeyen maliklerin muafiyet durumlarina iligkin belgelerin, 15
giin igerisinde ilgili vergi dairesine tevdi edilmesi gerekir. Bu siire i¢erisinde belgelerin vergi dairesine tevdi edilmemesi
durumunda muafiyet nedeniyle tarh ve tahakkuk ettirilmeyen vergi ikmalen tarh edilir.

(13) Mesken nitelikli tasinmaza gerek payli miilkiyet gerekse elbirligi miilkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, mesken nitelikli tasinmazin, degerli konut vergisinin konusuna girip girmeyeceginin belirlenmesinde ve
matrahin hesaplanmasinda taginmazin toplam degeri esas alinir.

ORNEK 5: Miikellef (G), (H) ve (I) mesken nitelikli bir tasinmaza esit oranlarda (1/3) payl miilkiyet halinde
maliktirler. S6z konusu taginmazin 2020 yili bina vergi degeri 9.000.000 TL’dir. Bina vergi degeri 2020 yil1 i¢in 1319
say1l1 Kanunun 42 nci maddesinde yer alan degeri astig1 igin degerli konut vergisi miikellefiyeti takip eden y1l olan 2021
yil1 bagindan itibaren baglayacaktir.

Miikellef (G)’nin, s6z konusu meskendeki hissesi diginda bu vergiye tabi tizerine kayitl mesken nitelikli baska
bir taginmazi bulunmamakta, miikellef (H) nin 2020 y1l1 bina vergi degeri 5.500.000 TL olan, miikellef (I)’nin ise 2020
yil1 bina vergi degeri 6.500.000 TL olan ikinci bir taginmazi bulunmaktadir.

Miikellef (G), degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli tek tasinmazi oldugu i¢in 9.000.000 TL
bina vergi degerli tasinmazdaki hissesine isabet eden vergiden, 1319 say1li Kanunun 46 nc1 maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendi geregi muaf olacaktir. Miikellef (H)’nin 5.500.000 TL bina vergi degerli tasinmazi ile miikellef (I)’nin
6.500.000 TL bina vergi degerli tasinmazi, sahibi olduklar1 birden fazla mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi
degeri en diisiik degerli taginmazlar oldugu i¢in, anilan miikellefler bu taginmazlari ile ilgili olarak 1319 say1li Kanunun
46 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olup (Ek 2A) ile bildirimde bulunacaklardir.

S6z konusu payl miilkiyete tabi tasinmazin bina vergi degerinin, ilgili belediye tarafindan 2021 yili igin
9.450.000 TL; vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli taginmazlardan degeri;

5.250.000 TL ile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.250.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
10.500.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL’si i¢in

7.875 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)
10.500.000 TL’den fazla olanlar 10.500.000 TL’si i¢in 23.625 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

olarak yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda giincellendigi ve yeniden degerleme oranmnin 2020 y1l1 igin
%10 olarak tespit edildigi varsayilmustir.

Buna gore, s6z konusu taginmaza iliskin 2021 yilinin Subat aymin 20 nci giinii sonuna kadar beyan edilip Subat
ve Agustos aylart sonuna kadar iki esit taksit halinde 6denecek degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde
hesaplanacaktir.



1 | Bina vergi degeri (2021 yili degeri) 9.450.000 TL

Bina vergi degerinin 7.875.000

2 | Degerli konut isi
CECLH onut vergist otatl TL’si i¢in 7.875, fazlas1 i¢in %06

3 | Hesaplanan vergi tutari

[7.875 + (9.450.000-7.875.000)*%06] 17325 TL
Miikellef (G) tarafindan 6denecek vergi tutari Muaf
Miikellef (H) tarafindan 6denecek vergi tutar (17.325/3) 5775TL
Miikellef (I) tarafindan ddenecek vergi tutari (17.325/3) 5.775TL

Usul hiikiimleri

MADDE 7 — (1) Degerli konut vergisinin tarh, tahakkuk, takip ve tahsili Gelir Idaresi Baskanligma bagl yetkili
vergi daireleri tarafindan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde gerceklestirilir.

Yiiriirliik

MADDE 8 — (1) Bu Teblig yayim tarihinde yiiriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 9 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani yiiriitiir.

EKler icin tiklayimmiz



https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/01/20210115-2-1.pdf

Ek 1A
DEGERLI KONUT VERGISI BEYANNAMES| 1 GOooa
('isgm i (Tam Miilkiyet, Payh Miilkiyet ve intifa Hakkina Konu — Sror

BASKANLIGL Tagmmazlar Icin ) (Vergi Daresinee Doldumlcakiny
[r——
b
Vergt Koda
I
VERGILENDIRME YILI :

“VERGI DAIRES] MODURLUGONE
I 1

iL-1L.CE

i [ 1| Vorp Kk Nmarus € } Tetelon Mo, i ] |
z 3 | Soyadi {Unvany ‘ 1
g !

HoR
1 Koymdaate | )
I L R —
[ ke I | b I 1 Posta Ko T
E E-posta Adresi | |

‘ MESKEN NITELIKLi TASINMAZA AiT BILGILER !

1 KONUT 1L KONUT ' . KONUT

Bulundugn Koy veya Mahallenin Ads

2 iCadde veya Sokalt (Deifer bakemmndan farkks boigede ise bilgenin ad)

@ & 3 |Kap ve Daire No
2=
(=R}
<= 4 |lige
@
5 it
6 |AdresNo()
- Pafta No
=
28 Tapuda
2517 Kayalt | Adal Parscl No
L= Oldugu
. i Satie No
£ .
I 8 iTamMalkiyer
H | |
£
& § 9 {Puyk Malkiset
R
)

10 {inifa Hakdo D »

1319 sayh Emlak Vergisi Kanununa Gore Hesaplanah Bina Vergi Degert
)

TASINMAZA
ILISKIN
DEGER

12 [Vergi Mausahs

13 |Hesaplanan Vergi Tutan

14 [Mesken Nitelikli Tagmmazin Pay Orant (*#+¥+)

15 |Odenecek Vergi Tutars

VERGININ HESAPLANMAS]

16 {0denccck Toplun Vergi Futan

Beyanmameye Ait Damga Vergisi T [ ]

ek

1
’ Beyannamenin Hangs S$rfatly Verilg Mikellel L I Mirasqr Kanuni Temsilei

]

Adt - Soyads ; Vergi Kimiik No. () |

| 1
}Imm I Tagih LA,

T, Vatandagt Olan Gergek Kigilerde T

(%%) htps:fiadies. avi gov.to/Home sayfastndan adrese lighin 10 rakaul niara yanlacaktr.

(55%) Konuun Malkiyet Durumuna G yaretionccckiir,

(4%) Vergilendirme Yl ilgkin Bina Vergi Deeri Yaztlacakur. dgit belediyeden temin edilecekaint
Payh Milkiyet Halinde Tagiommuzan Toplum Vergi Deeri Esas Almacakor.

. Kinlik Numasast. Yabane: Kinlik Mumarast Bulunan Yabancs Gergek Kigiterde Yabuner Kimik Numarast Yazlacakr.

#5022 Pagh Miitkivet Halinde Digier Oraklara [liskin Bitgiler Beyanuamenin Arka Yiizindeki Alana Yanlcakur,



MESKEN NITELIKEE TASINMAZA PAYLY MOLK] YET HALINDE ORTAK OLANLARA JLISKIN BILGH

Adi SoyadyUnvans Vergi Kimlik Numarast (%) Pay Oramt Adres No (+%)

BEYANNAMEYE EKLENECEK BELGELER

<1319 sayals Enmlak Vergisi Kanununa Gore Hesaplanan Bina Vergt Deerini Gisteren Belge (Beyannamerin vedldig yil ve bis Snceld wila ligkin)

(% T.C. Vatandagt Olan Gergek Kisiterde T.C. Kinik Numaras, Yabanci Kimbik Numaras: Bulunan Yabane: Gergek Kisiterde Yabancs Kimik Nomarass Yaztlacakuse,
(**) hutps://adves.avi. gov.Home sayfasindan adrese fliskin 10 rakamh numara yazilacakist.



(4
GELIR IDAREST
BASKANLIGT

DEGERLi KONUT VERGISi BEYANNAMESI
(Elbirligi Miilkiyete Konu Tagmmazlar icin )

uooao

V.D.KODU

Ek 1B

{Vergi Dairesince Dolduralacaki)

Vergi Kodo

i
VERGI DAIRIESE MUDURLUGUNE
r

VERGILENDIRME YILI

{

LILCE
E] Vergi Kimlik Namarass (%) t j Telefou Ne. { i —!
Soyadh (Unvam) l !
§
3
3 [A] | |
a I
=}
2
E 1 .
1 KbyMahalle Cadde/Sakak l ] Kapi No. { \‘ Daure No.
— | L_.m |
[ |
| e 1 Posta Kodu
| 6 _;' E-posta Adsesi ] i
i
7 | Elbisiigi Millkiye: Halinde Beyan ekdi Miigtereken Miinferiden {
MESKEN NITELIKLI TASINMAZA AIT BILGILER £
H
KONUT
1 {Bulundugu Kiy veys Mahallenin Adt
2 |Cudde veya Sokals (Deger bakimundan farkh bélzede ise bilgenin adi)
E g 3 {Kapt ve Daine No
Eg 4 b
H s
S5 i
6 |Adwes No ()
- Pafia No
2 & Tapuda
25 |7 Kayh A& Parsel No
=3 Olduge
= Cily Sahife No
«
2 Zu
SEE| g (1319 sayh Brlok Vergisi Kanamum Gose Hesaplanas
=g . R
é; 2l [Bina Vergi Defer (%)
<
P
Matral
@
23
2 | 9 [Hesaplanan Vergi Tutan
<]
&5
E < Muafiyete sabet Eden Vergi Tutam (¥)
g
10 {dencoc Vergi Tutm
[ Beyannameys All Durnga Vergiss [ | |
B ! ]
Beyannemenin Hangi Sifata Vorldigi Mikellef L Mo Kanuri Temsilci |
Adt- Soyads ! l Vergi Kimik No. (*) k I
i | k Tatih . Lod20......

#3'1.C. Vatandag Olan Gergek Kigiterde 'T.C. Kindik Numarast, Yabanct Kindik Numaras: Rulunan Yabane) Gergek Rigilerde Yabaner Kimtik Numaras: Yasbacakiy,

(5

. ix/Hotne: an ad

se ihigkin 10 rakamh vumara yazitacakiss,

(%) Vergitendinme Yilwa Higkin Bina Vergi Doeri Yarstucakur. (Hgit belodiyedn 1emin odilecchir)
lbirligi Miilkiyet Halinde Tasimazin Toplam Vergi Defiri Esas Abnacakr,
) Muaf Hissedar Adedine Gore Hesaptanacak Vergi Tutan Yaulacakur,



MESKEN NITELIKL TASINMAZA ELBIRLIGI MULKIYET HALINDE ORTAK OLANLARA JLISKIN BiLGI

Muafiyct Durums (*4*5}

Ads Soyads/Unvas Vergi Kirmiil $1 %) » —
sadUnvam ergi Kirnik Nowaran (%) P mua g+ 4s5)
Tek Mesken

Mesken

BEYANNAMEYE EKLENECEK BELGELER
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445} Muafiget Dunsmuna Gore (Bk 24) Birden Fazia Meskeni Ofanlarin, Muafiyes Uygntanacak En Dilsitk Degerli Tek Meskenlerine (Intifa Hakdna Sahip Olunan Dahil) figkin Bildirim ve (Ek 2B) Tek Meskeni Olanlann Efbirligt
Milkiyele Koau Bu Meskening (Jutifa Hakkina Sahip Otunan Dahit) Ligkin Taahhilt Belgesi Exlenccekir.

osss) Plbicigi Milkiyetie Migtereken Beyanname Veriimest Halinde Diger Pay Sahipler Tasafindun Imzalanimass Gerekmeedir




Ek 2A

BIRDEN FAZLA MESKENi OLANLARIN, MUAFIYET UYGULANACAK EN
DUSUK DEGERLI TEK MESKENLERINE (INTIFA HAKKINA SAHIP OLUNAN
DAHIL) ILiSKIN BiLDIiRIM

............................ VERGI DAIRESI MUDURLUGUNE

Tiirkiye smurlar iginde hisseli veya tam miilkiyet kapsaminda sahxp oldugum birden
fazla mesken nitelikli tasinmazdan, degerli konut vergisinin konusuna giren en disiik degerli
mesken nitelikli taginmaza ait bilgiler agagida belirtilmig olup, s6z konusu taginmaz icin 1319

sayih Emlak Vergisi Kanununun 46 nc1 maddesi uyarinca degerli konut vergisi muafiyeti
uygulanmasin: talep ediyorum.

Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu beyan ve taahhiit eder, geregini arz ederim.

Tarih: .../ ....../.......

ADRES: MUKELLEF
T.C. Kimlik No

Adi ve Soyadi
Imza

MESKEN NITELIKLI TASINMAZIN:

[li/flgesi
Mabhallesi

Cadde ve Sokagi
Kap1 ve Daire No
Adres No (*)
Bina Vergi Degeri

Pafta No

* https://adres.nvi.gov.tr/Home sayfasindan adrese iligkin 10 rakamli numara yazilacaktir.

- Yukarida belirtilen taginmaza payh miilkiyet halinde malik olunmasi durumunda diger
maliklere iligkin bilgiler 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesinde “Mesken Nitelikli
Taginmaza Payli Miilkiyet Halinde Ortak Olanlara Iligkin Bilgi” kisminda bildirilmesi
gerekmektedir.



Ek 2B

TEK MESKENI OLANLARIN, ELBIRLIGI MULKIYETE KONU BU MESKENINE
(INTIFA HAKKINA SAHIP OLUNAN DAHIL) ILISKIN TAAHHUT BELGESI

............................ VERGI DAIRESI MUDURLUGUNE

Asagida bilgilerini belirtmis oldugum degerli konut vergisinin konusuna giren elbirligi
miilkiyete konu tek meskenim (intifa hakkma sahip olunan dahil) disinda hisseli veya tam
miilkiyet kapsaminda bu vergiye tabi bagka meskenim bulunmamakta olup, bu meskenim icin
1319 sayilh Emlak Vergisi Kanununun 46 nci maddesi uyarnca degerli konut vergisi
muafiyeti uygulanmasini talep ediyorum.

Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu beyan ve taahhiit eder, geregini arz ederim.

Tarih: ....... oo erinn

ADRES: MUKELLEF
T.C. Kimlik No

Adi1 ve Soyadi
imza

..................

MESKEN NITELIKLI TASINMAZIN:

Tli/ilgesi
Mahallesi

Cadde ve Sokagi
Kapt1 ve Daire No
Adres No (*)
Bina Vergi Degeri

Pafta No AdaNo Parsel No

* hitps://adres.nvi.gov.tr/Home sayfasindan adrese iligkin 10 rakamh numara yazilacaktir.



