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SIRKULER SAYI: 2022/037 06.02.2022

DEGERLI KONUT VERGISi BEYANNAMELERININ 21 SUBAT
TARIHINE KADAR VERILMESI GEREKMEKTEDIR

1. Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli taginmaz kavrami

Tarkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri Emlak Vergisi Kanunu’nun 42.
maddesinde yer alan tutari asan mesken nitelikli tagsinmazlar Degerli Konut Vergisinin
konusunu teskil etmektedir.

Degerli Konut Vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken
niteligini haiz binalar ile birden fazla bagimsiz bélimden olusan binalarda her bir
bagimsiz bolumu ifade eder. Her bir bagimsiz bolum vergilendirme agisindan ayri ayri
degerlendirilir.

Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun degerlendiriimesinde,
tasinmazin kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilacaktir.

Bina vergi degeri, Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. maddesine gore binalar igin

hesaplanan bedeli (emlak vergisine esas matrah) ifade eder. S6z konusu deger,
tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden temin edilecektir.
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2. Mukellef, miikellefiyetin baglamasi ve bitmesi

Degerli Konut Vergisinin mukellefi, mesken nitelikli tagsinmazlarin maliki, varsa intifa
hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf
edenlerdir.

Buna gore, mesken nitelikli taginmaza iligkin Degerli Konut Vergisini tagsinmazin maliki
Odeyecektir. Mesken nitelikli taginmaz Uzerinde intifa hakki varsa vergi, bu hakkin
sahibi tarafindan 6denecektir.

Mesken nitelikli tasinmazin maliki veya intifa hakki sahibi yoksa malik gibi tasarruf
edenler vergiyi 6demekle mukellef olacaktir.

Bir mesken nitelikli taginmaza payli mulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
mukellef olacaklardir. Elbirligi mulkiyette ise malikler vergiden muteselsilen sorumlu
olacaklardir.

Degerli Konut Vergisi mukellefiyeti;

a) Mesken nitelikli taginmazin bina vergi degerinin Emlak Vergisi Kanunu’nun
42. maddesinde belirtilen tutari astigi tarihi,

b) Emlak Vergisi Kanunu’nun 33. maddesinin (1) ila (7) numarali fikralarinda
yazili vergi de@erini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin
vuku buldugu tarihi,

c) Muafiyetin sona erdigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baglayacaktir.

Bina vergi degerinin, Emlak Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde yer alan ve ilgili yilda
uygulanan tutari agmasi halinde, bu durumun gergeklestigi tarihi takip eden yilin
basindan itibaren Degerli Konut Vergisi mukellefiyeti baslayacaktir.

Yanan, yikilan, tamamen kullaniimaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik
sartlarini kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolayr mukellefiyet, bu olaylarin
vuku buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren sona erecektir.

3. Muafliklar

3.1. Genel ve 6zel bltgeli idarelerin, belediyelerin, Universitelerin ve Toplu Konut
idaresi Bagkanligrnin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar Degerli Konut
Vergisinden muaftir. Bu kurumlarin intifa hakkina sahip olduklari mesken nitelikli
tasinmazlar da Degerli Konut Vergisinden muaftir ve vergi, s6z konusu tagsinmazlarin
kuru mulkiyet sahiplerinden de aranmaz.
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3.2. Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek taginmazi olanlarin bu taginmaazi ile
birden fazla mesken nitelikli taginmazi bulunanlarin Degerli Konut Vergisinin
konusuna giren en diisuk degerli mesken nitelikli tek taginmazi (intifa hakkina
sahip olunmasi hali dahil) icin Degerli Konut Vergisi muafiyeti uygulanacaktir.
Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim
icin de uygulanacaktir.

3.2.1. Birden fazla mesken nitelikli tagsinmazi bulunan mukellefler, Degerli Konut
Vergisi konusuna giren en dustk degerli mesken nitelikli tek taginmazini, teblig ekinde
yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Dusgiik
Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) lliskin Bildirim” ile
beyanname verme suresi igerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekecektir.

3.2.2. Degerli Konut Vergisine iligkin olarak mukellefler tarafindan beyan edilen
hususlarin teyidi vergi daireleri tarafindan ilgili kurum ve kuruluslardan yapilabilecektir.
Muafiyetten yararlanma sartlarini tagimadigi halde muafiyetten yararlanan mikellefler
ile muafiyetten yararlanma sartlarini kaybetmesine ragmen durumunda meydana
gelen degisikligi bildirmeyen mukelleflerden alinmasi gereken vergi, cezali olarak ve
gecikme faizi ile birlikte alinacaktir.

4. Karsilikh olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak
kullanilan mesken nitelikli taginmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli
tasinmazlar ve bunlarin mugtemilatt ve merkezi Turkiye'de bulunan milletlerarasi
kuruluslara, milletlerarasi kuruluglarin Turkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli
tasinmazlar Degerli Konut Vergisinden muaftir.

5. Esas faaliyet konusu bina ingasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve hentz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni ingsa edilen mesken nitelikli tasinmazlar
ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi stirece vergiden muaf olacaktir. Bu muafiyet
hikmu arsa karsiligi insaat iglerinde soézlesme geregi taahhUt isini Ustlenen
muteahhide kalan mesken nitelikli tagsinmazlar icin de uygulanacaktir. S6z konusu
tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten
yararlanilmasi mumkuin olmayacaktir.

4. Matrah ve nispet

Bina vergi dederinin, Emlak vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde yer alan ve ilgili yilda
uygulanan tutari asan kismi, mesken nitelikli tagsinmaza ait verginin matrahini
olusturacaktir.

Emlak Vergisi Kanunu'nun 42. maddesinde yer alan tutar ile ayni Kanunun 44.
maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlari, her yil bir onceki yila iliskin olarak Vergi Usul Kanunu
hakumlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimakta
ve bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tark Lirasina kadar olan kesirleri dikkate
alinmamaktadir.
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Mesken nitelikli taginmaza gerek payli milkiyet gerekse elbirligi mulkiyet halinde malik
olunmasi durumunda, mesken nitelikli tagsinmazin, Degerli Konut Vergisinin konusuna
girip girmeyeceginin belirlenmesinde ve matrahin hesaplanmasinda taginmazin
toplam degeri esas alinacaktir.

21.12.2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 80 Seri No.li Emlak
Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile Degerli Konut Vergisine dair 2022 yilinda
uygulanacak hadler agsagidaki gibidir:

Tasinmazin degeri Oran
6.173.000 TL ile 9.260.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

6.173.000 TL’ni1 asan kisim icin Binde 3
12.347.000 TL’na kadar olanlar (bu tutar dahil) 9.260.000 TL’s1 igin

9.261 TL, fazlasi icin Binde 6
12.347.000 TL'dan fazla olanlar 12.347.000 TL’si icin 27.783 TL,

fazlasi igin Binde 10

2022 yilinda verginin konusuna 2021 yili emlak vergisi degeri 5.227.000 TL’ni
asan mesken nitelikli konutlar giriyor olsa da, 2022 yil vergi tarifesi 6.173.000
TL’dan basladigi i¢in 2021 yili emlak vergisi degeri 6.173.000 TL’n1 agsan mesken
sahipleri degerli konutlar vergisi 6deyecektir.

5. Verginin beyani, 6deme siiresi ve odeme yeri

Mukellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin  bulundugu yer
belediyesinden alinan bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir énceki yila
iliskin) gosteren belgeyi eklemek suretiyle, ilgili yiin Subat ayinin 20. glinii sonuna
kadar taginmazin bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.

Mukellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri génderebilecekleri gibi ayni
zamanda 340 ve 346 Sira No.li Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde belirtilen usul
ve esaslar gergevesinde 3568 sayili Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz ¢aligsan
Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Musavir ve Yeminli Mali MUsavirler ile
s6zlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde de verebileceklerdir.
Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek
bina vergi degerini gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 gun
icinde elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine tevdi edilecektir.

Gelir idaresi Bagkanlgi tarafindan yapilan agiklama uyarinca, Degerli Konut Vergisi
Beyannameleri Internet Vergi Dairesi (https://intvrg.gib.gov.tr/ ) uygulamasi Uzerinden
verilebilecektir. (15.01.2021 tarih 2021/020 sirkuler)

Tasinmazin bulundugu yer vergi dairesi, tek vergi dairesi bulunan il ve ilgelerde
mevcut vergi dairesini; bagimsiz vergi dairesi olmayan ilgelerde, bagl vergi dairesini
(mal mudarldklerini); birden fazla vergi dairesi bulunan illerde/ilcelerde, mesken
nitelikli taginmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesini ifade etmektedir.
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Ayni beyannamede beyan edilen tasinmazlarin farkl vergi dairelerinin yetki alaninda
bulunmasi durumunda beyanname, mukellefce bu tagsinmazlarin bulundugu yer yetkili
vergi dairelerinden herhangi birine verilebilecektir.

Gelir veya kurumlar vergisi yonunden mukellefiyeti bulunan mukellefler Degerli Konut
Vergisi beyannamelerini bagl bulunduklari bu vergi dairelerine vereceklerdir.

Muteakip yillar icin mukellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye
devam edilecektir. Her yil i¢in verilen beyannameye, beyannamenin verildigi yil ve bir
onceki yila iligkin bina vergi degerini gosteren belgenin eklenmesi zorunlu olacaktir.

Yil icinde mukellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde
mukellefiyet takip eden yildan itibaren baglayacak, Degerli Konut Vergisi beyannamesi
de takip eden yilin Subat ayinin 20. glini sonuna kadar verilecektir. Ornegin, Degerli
Konut Vergisine tabi mesken nitelikli tagsinmazi 2021 yil igerisinde satin alan kisinin
mukellefiyeti takip eden yildan itibaren baslayacak ve beyanname 2022 yili Subat
ayinin 21. gunu sonuna kadar verilecektir (20 Subat 2022 tarihi Pazar ginine denk
gelmektedir).

Degerli Konut Vergisine tabi olan mesken nitelikli taginmazlarin daha sonraki yillarda
bina vergi degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecerli Emlak Vergisi Kanunu’nun
42. maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum mukellef tarafindan
tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilecek ve bu durumda ilgili yila
iliskin beyanname verilmeyecektir.

Degerli Konut Vergisi beyani tasinmazin durumuna goére asagidaki beyannamelerden
biri ile beyan edilecektir.

a-Tam Mukellefiyet, Payli Mikellefiyet ve intifa Hakkina konu taginmazlar igin Degerli
Konut Vergisi Beyannamesi

b-Elbirligi Mulkiyete konu tasinmazlar igin Degerli Konut Vergisi Beyannamesi.

a-Tam Miikellefiyet, Payli Miikellefiyet ve intifa Hakkina konu tasinmazlar igin
Degerli Konut Vergisi Beyannamesi

Beyan edilmesi gereken birden fazla Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmaza sahip olan mukellefler (tam mulkiyet, payli milkiyet ve intifa hakki
sahipleri), bu tasinmazlarin tamami igin teblig ekinde yer alan 7 No.li Degerli Konut
Vergisi Beyannamesini (Ek 1A) kullanarak tek beyanname vereceklerdir.

Birden fazla meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en dusik degerli tek meskenleri
beyannameye dahil edilmeyecek, bu meskene iligkin bilgiler teblig ekinde yer alan (Ek
2A\) ile bildirilecektir.

Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli bir taginmaza payh mulkiyet halinde malik
olanlar, paylari icin ilgili vergi dairesine munferiden beyanname vermek ve paylari
oraninda tarh ve tahakkuk ettirilen Degerli Konut Vergisini 6édemekle mukellef
olacaklardir.
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b-Elbirligi Mulkiyete konu tagsinmazlar i¢in Degerli Konut Vergisi Beyannamesi

Elbirligi mulkiyete konu tagsinmazlara iligkin yapilacak beyanlarda ise teblig ekinde yer
alan 2 No.li Degerli Konut Vergisi Beyannamesi (Ek 1B) kullanilacaktir. Elbirligi
mulkiyete konu taginmazlara iliskin beyanlarda, her bir taginmaz i¢in ayri beyanname
verilecektir.

Elbirligi mulkiyete konu taginmazlara iligkin beyanname tagsinmazin bulundugu yer
yetkili vergi dairesine verilecektir.

Elbirligi malkiyete konu tasinmazlara iligskin verilen beyannamelerin ekine;

e Maliklerden birden fazla Degerli Konut Vergisinin konusuna giren mesken
nitelikli tagsinmaza sahip olup da elbirligi mulkiyete konu tagsinmazi en dusuk
degerli mesken nitelikli tagsinmaz kapsaminda olanlar, tebli§ ekinde yer alan (Ek
2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diglik Degerli
Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) lliskin Bildirim,

e Degerli Konut Vergisinin konusuna giren tek meskeni olanlar ise teblig ekinde
yer alan (Ek 2B) “Tek Meskeni Olanlarin, Elbirligi Miilkiyete Konu Bu Meskenine
(Intifa Hakkina Sahip Olunan Dabhil) iliskin Taahh(it Belgesi™ni
dahil edeceklerdir.

Degerli Konut Vergisine tabi mesken nitelikli bir taginmaza elbirligi malkiyet halinde
malik olunmasi durumunda mukellefler, musterek imzah bir beyanname
verebilecekleri gibi bir mukellef tarafindan muinferiden de beyanname verilmesi
muUmkuinddr. Bu kapsamda minferiden beyanname veriimesi durumunda, diger
malikler de beyannamede gosterilecek, bu maliklerce ayrica beyanname
verilmeyecektir. Mulnferiden veya miustereken verilen beyannameye maliklerin
durumlarina uygun (Ek 2A) ve (Ek 2B) eklenecektir. MUnferiden veya musterek verilen
beyannamelerde vergiden muaf olan maliklerin bildiriimesi halinde, muaf maliklere
isabet eden kisimdan sonra kalan vergi tarh ve tahakkuk ettirilecektir. Muaf maliklere
isabet eden vergi tutari ise muaf maliklerin sayisinin toplam maliklerin sayisina orani
dikkate alinmak suretiyle hesaplanacaktir. Beyanname ekinde veriimeyen maliklerin
muafiyet durumlarina iliskin belgelerin, 15 gun icerisinde ilgili vergi dairesine tevdi
edilmesi gerekecektir. Bu slre icerisinde belgelerin vergi dairesine tevdi edilmemesi
durumunda muafiyet nedeniyle tarh ve tahakkuk ettiriimeyen vergi ikmalen tarh
edilecektir.

Degerli Konut Vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik
olarak tarh ve tahakkuk ettirilecektir. Beyannamede bagka vergi dairesi yetki alaninda
yer alan tagsinmazin da beyani durumunda beyannamenin verildigi ve tahakkuklarin
yapildigi yetkili vergi dairesi bu durumu, beyanname verme suresinin son gununu takip
eden gunden itibaren 15 gun icinde diger taginmazlarin bulundugu yer vergi dairesine
bildirecektir.
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Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, 2022 yilinin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar
iki esit taksitte 6denecektir.

Saygilarimizla,

DENGE iISTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

(*) Sirkulerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amachdir. Tereddut
edilen hususlarda kesin islem tesis etmeden dnce konusunda uzman bir danismandan
gorus ve destek alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkulerlerimizdeki agiklamalar
dayanak gosterilerek yapilacak islemler sonucunda dogacak =zararlardan
musavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkulerlerimiz hakkinda gorus, elestiri ve sorulariniz i¢in asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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Mazars Denge, Ortak
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