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Konu:

(59) SER NO.LI HARCLAR KANUNU GENEL TEBL iGi YAYINLANMI STIR

14.03.20009 tarih ve 27169 sayill Resmi Gazete'88)“Seri No.l Harclar Kanunu Genel
Tebligi” yayinlanmstir.

Tebligde, “5838 sayili Bazi Kanunlarda §¢klik Yapiimasi Hakkinda Kanun” ile 492 sayili
Harclar Kanununda yapilan dizenlemelere yoneliklagalara yer verilnstir.

DENGE DENETIM YEM INL1
MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:
(59) Seri No.h Harclar Kanunu Genel Tedli



14 Mart 2009 CUMARTESI Resmi Gazete Say! : 27169

TEBLIG

Maliye Bakanlgindan:

HARCLAR KANUNU GENEL TEBL iGi
(SERIi NO: 59)

Kapsam

Bu Tebligde, 28/2/2009 tarihli ve 27155 (Mikerrer) sayilisR@ Gazete'de yayimlanan 5838 sayili Bazi
Kanunlarda Dgisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun ile 492 sayili HaanglKanunund% yapilan dizenlemelere yodnelik
aciklamalara yer verilrgiir.

I. YASAL DUZENLEMELER

5838 sayili Kanunun 16, 17, 32 ve gegici 6 nci dedefinde 492 sayili Harglar Kanunu ile ilgili ykm
diizenlemelergagidaki gibidir.

“MADDE 16 — 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harclar Kanununud ihcii maddesinin ikinci fikrasindan sonra
gelmek lzeresagidaki fikra eklenmtir.

“Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarindaarg, devir ve iktisap bedelinin tamami izerinesaplanir.”

MADDE 17 - 492 sayili Harclar Kanununun (4) sayili tarifesirfiAiTapu islemleri” bahkh bdliuminin 12
numarah fikrasi, 13 numarahl fikrasinin (a) ve f®ntleri ile 20 numaral fikrasinin (e) bendia@adaki sekilde
degistirilmi stir.

“12. Sats vaadi sozlgmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi sozlaelerinin tapu sicilingerhinde, sdzlgnede yazili
bedel lzerinden (Bu bedel, ségteye konu gayrimenkulin emlak vergisigdanden az, emlak vergisi gerinin iki
katindan ¢ok olamaz) bedelsiz olanlarinda emlagisedeseri lizerinden (Binde 5,4)"

“a) Arsa ve arazi Uzerine ga olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Hebbgimsiz bdlim vesair tesis igin)

100 TL

Bayindirlik veiskan Bakanfiinin gorigii alinarak Maliye Bakarginca tespit ve ilan edilmibulunan sosyal
mesken, s¢i evleri ve bunlardan dahadik nitelikteki meskenlerin tescilinde (Her birguasiz bélim igin) 50
TL

Tapu siciline tescil yapilmamasi halinde de bichmatahsili ayni esaslar dahilinde yaratalir.”

“c) (a) fikrasi dginda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde (lerstem icin) 50 TL”

“e) Gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve dade (634 sayili Kat Milkiyeti Kanununa goére yailkat
irtifaklari hari¢ olmak Uzere) tesis ve devir i@denen bedel (Bu bedel, Gizerinde hak tesis edilgringeankuliin emlak
vergisi deggerinin iki katindan ¢ok olamaz) izerinden devimailgin (Binds)”

MADDE 32 -

(9) 492 sayili Harglar Kanununun mikerrer 138 imeddesinin dordincu fikrasinda yer alan “maktu;laar
yarisina kadar, nispi harclari ise bu fikra ilardnhadan dnceki seviyelerine indirmeye,” ibaresigdktu harclari yarisina,
nispi harclar ise Kanunla belirlenen oranlarin @béine kadar indirmeye deklinde dgistirilmi stir.

(18) 492 sayili Harglar Kanununun (4) sayilifesinin sonunda yer alan “Bu tarifenin 13 numara&indinin (a)
ve (c) fikralarinda belirtilensiemlerden emlak vergisi bildirimi verilmesini geteknlerin 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununda yazili bildirim verme siiresi sonuna kadpuda gésteriimemesi halinde harg % 50 fazlaslytar.” hikma
yirlrlikten kaldiriimytir.

GECICi MADDE 6 — Bu Kanunla 492 sayili Harclar Kanununun (4) sagiiifésinin “I-Tapuislemleri” baslikli
béliminun (13) numarali fikrasinin (a) ve (c) beritide yapilan dgsiklik ile ayni tarifenin sonunda yer alan hikmin
kaldinimasina yonelik dizenleme, bu Kanunun yagmdE tarihten dnce; cins tashihi yapilmanarsa ve arazi tzerine
insa olunan bina vesair tesislerin tescili ile Bayrhklive iskan Bakanfiinin gorigii alinarak Maliye Bakarginca tespit
ve ilan edilm§ bulunan sosyal meskengi evleri ve bunlardan daha gdik nitelikteki meskenlerin tescilinde ve bunlarin
disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde deulgmmr ve ayrica vergi cezasl ve gecikme faizi aran Ancak, bu
Kanunun yayimi tarihinden 6nce tahsil edirtutarlar iade edilmez, tarh ve tahakkuk ettirdrmian harclarin takip ve
tahsiline devam edilir.”

Il - 492 SAYILI HARGLAR KANUNUNDA YAPILAN DE  GiSiKL iKLER

1- 63 Uinct Maddede Yapilan Dgisiklik

Bilindigi gibi, 5766 sayil Kanunfa 492 sayill Kanunun 63 Uncii maddesinde yapilamsitekle gayrimenkul
devir ve iktisaplarinda gercek alim-satim bedekrirmen tapu harci tahsil edilmesi esasina gegilrai 56 Seri No.lu
Harclar Kanunu Genel Tefiinde konuya ikin ayrintili agiklamalara yer verilgii. Ancak, kat irtifakli gayrimenkullerin
alim-satimina ikkin tapu harci uygulamasinda tereddiitleyayanasi (izerine, 5838 sayili Kanunla yapilan dizesliée



kat irtifaki tesis edilmi gayrimenkullerin devir ve iktisabinda tapu hamjrgayrimenkuliin emlak vergisi geerinden az
olmamak Uzere devir ve iktisap bedelinin tamamritiden hesaplanmasina yonelik uygulamaya agikizaseiriimstir.

Ornek: (A) sahsi, lizerinde kat irtifaki kurulragayrimenkuliin 3 No’lu bamsiz boliminii (Byahsindan 90.000
TL bedelle satin alngtir. S6z konusu Bamsiz bélime isabet eden arsa payinin emlak vedgisiri 20.000 TL'dir.

Burada tapu harci, alim-satima konu gayrimenkuliifale vergisi dgeri Uzerinden d&l, devir ve iktisap edilen
gayrimenkul i¢in 6denen 90.000 TL lzerinden tabdilecektir.

2 - Mikerrer 138 inci Maddede Yapilan Dgisiklik

Yapilan dizenleme ile, Bakanlar Kurulunun 492 saydnunda yer alan maktu ve nispi harclarin mikter
oranlarinin tespitine gkin yetkisinin sinirlari yeniden belirlenstir.

ll- 492 SAYILI HARCLAR KANUNUNA BA GLI (4) SAYILI TAR iFEDE YAPILAN DE GiSiKL iKLER

1) 5838 sayili Kanunla Harclar Kanununagha(4) sayili tarifenin 12 nci fikrasinda yapilaiizénleme ile,
gayrimenkullere igkin sats vaadi sozlgmeleri ve irtifak hakki tesisi vaadi sogieelerinin tapu sicilingerhinde harca
esas bedelin asgari ve azami miktari belirlgtimiBuna goére, s6z konusu sogieelerin tapuyaserhi sirasinda harcin
matrahi sozlgmeye konu gayrimenkuliin emlak vergisigdenden az, emlak vergisi gerinin iki katindan fazla
olamayacaktir.

2) 5838 sayili Kanunla Harclar Kanununaglba(4) sayili tarifenin 20/e bendinde yapilan dizeme ile,
gayrimenkul tzerine irtifak hakki tesis ve devriraelik islemlerde harca esas bedelin azami miktari belirigmboap s6z
konusu bedelin asgari miktarinashlin bir tespite yer verilmengiir. Buna gore, irtifak hakki tesis ve devirlerindarcin
matrahi tesis ve devir icin 6denen bedel olup hliebeizerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emkigisi dgerinin iki
katindan fazla olamayacaktir. Ancak, 634 sayili iétkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaki tdsis, énceden oldgu
gibi tapu harcina tabi tutulmayacaktir.

3) 5838 sayili Kanunun 17 ve 32 nci maddelerindpilgn dizenlemelerle, 492 sayil Kanunglbéd) sayil
tarifenin 13/a ve 13/c fikralarina gére nispi esgdee alinan harclarin maktu esasa gore tahsililaygasina gecilmekte,
13/a fikrasi kapsamindaki cins tashihi harclarimeyanname verilmesi suretiyle tahsili uygulamasioa verilmekte ve
gayrimenkullerin Kanunda 6ngorilen sire icinde taptashih ve tescillerinin gercefdielmemesi halinde tatbik edilen
%50 ilave harc araniimasinasiin uygulama kaldiriimaktadir.

Diger taraftan, 5838 sayili Kanunun gegici 6 nci madie, bu Kanunun yayimi tarihinden énce yapilmaaims
degisikli gi ve kayit tashihiglemlerinde harcin ngekilde tahsil edilecéne iliskin usul ve esaslar belirlenmektedir. Buna
gore, 5838 sayili Kanunun yayimlapd28/2/2009 tarihinden 6nce tarh ve tahakkuk é&tigmis olan her nevi cins ve
kayit tashihi harclari 5838 sayili Kanunlagiérilen tarife hikimlerine goére tahsil edilecektd838 sayili Kanunun
yurlrlige girdigi tarinten dnce, beyana dayafieimlerde beyanname Uzerine tahakkuk ettigjnihbarname kuralina
dayal slemlerde ihbarname diizenlenmek suretiyle tarh eglitins degisikli gi harclarinin ise (%50 ilave har¢ dahil) takip
ve tahsiline devam edilecektir.

Uygulamayaliliskin Esaslar :

a) 5838 sayili Kanunun yayimi tarihi itibariyla24€ayili Kanuna kg (4) sayil tarifenin;

1 - 13/a fikrasi kapsamindaki cingzgkli gi islemlerinde beyanname verilmeyecektir.

2 - 13/a ve 13/c fikralar kapsaminda#éimlerde har¢c maktu olarak tahsil edilecektir.

3 - 13/a fikrasi kapsamindaklémlerde harg, cins dgikli gi yapilacak her bir tamsiz bélim ve sair tesis icin
ayri ayri tahsil edilecektir.

4 - 13/c fikrasi kapsamindaklemlerde harc, her bir tashih ve tesgiémi icin ayri ayri tahsil edilecektir.

b) 5838 sayili Kanunun gegici 6 ncl maddesi uyariou Kanunun;

1- Yayim tarihi itibariyla, beyana dayall tarttigada tahakkuk ettirilmergj ihbarname kuralina gére yapilan
tarhiyatlarda ihbarname dizenlenmgnailan cins dgisikligi harclari, beyanname alinmaksizin maktu olaralsitah
edilecektir. Bu harclar icin ayrica herhangi bir giecezasi ve gecikme faizi hesaplanmayacak, %5@e ilaarc
araniimayacaktir.

2- Yayimi tarihinden énce beyana dayall tarhiyddatahakkuk ettirilngi cins deisikli gi har¢larinin (%50 ilave
harc dahil) takip ve tahsiline devam edilecektB/222009 tarihinden 6nce ihbarname kuralina gopelaga tarhiyatlarda
ise ihbarname diizenlenmek suretiyle tarh edibinis deisikli gi harclarina (%50 ilave harg¢ dahil)skin islemlere devam
edilecek ve tarh edilen harg, kesilen cezalar veapkanan gecikme faizleri ile gecikme zamlarinihsiaedilebilir
asamaya gelmesini muteakip takip ve tahsiline devditeeektir.

3- Yayim tarihinden dnce cins geikli gi islemleri ile ilgili olarak tahsil edilmi olan tutarlar (%50 ilave har¢
dahil) iade edilmeyecektir.

- Belediye/Valilik Tarafindan Yapilacak islemler:

Bilindigi gibi, 3194 sayilimar Kanununud 30 uncu maddesinde, yapi kullanma izninin beledaya valiliklerce
verilecesi belirtiimis, 492 sayili Harglar Kanununun mikerrer 69 uncu deathin son fikrasinda da, “Belediyeler ve
Bayindirlik veiskan Bakanfiinin ilgili memurlari arsa, arazi veya bina tzerjrniden iga edilen binalarla ilgili yapi
kullanma izni (isk&n belgesini) vermeden 6nce, vdairesine gerekli harcin 6degidii gosterir belgeleri talep etmeye
mecburdurlar.” hikmine yer verilgtir.



Buna gore, belediyeler veya valilikler, yapi kuli@aizni verilmeden 6nce EK-1'de yer alan belgeyietileyerek,
harcin tahsilini slamak tzere mukellefi ilgili vergi dairesine/malniiitligiine yonlendirecektir.

EK-1'deki belgeye dayali olarak vergi dairesi/mattirligiince tahsil edilen harcagkin olarak dizenlenen EK-
2'deki belge olmaksizin, yalnizca vergi dairesndisinin ibraz edilmesi halinde yapi kullanma izeiilmeyecektir.

- Vergi Dairesi Mudrli gli/Malmidiirlii gi Tarafindan Yapilacak islemler:

Ilgili belediye/valilikten alinan EK-1'deki belgeeilyapilan bgvuru (izerine, her bir amsiz bélim vesair tesis
icin harg tahsil edildikten sonra EK-2'de yer alagige imza ve muhur tatbik edilmek suretiyle dieastek mukellefe
verilecektir. Ayrica, mukellefe verilmek Uzere ligiapu sicil’lkadastro midurgiiine hitaben harcin ddegii ve cins
degisikli ginin gerceklsgtirilebilecegini belirten EK-3'teki yazi diizenlenecektir.

- Tapu Sicil/Kadastro Midiirlii gii Tarafindan Yapilacak islemler:

492 sayili Kanunun 127 nci maddesinde, bu Kanakdie hiukim bulunmadikg¢a, harclarin tamanginpelarak
6denmeden harca mevzu olgfemin yapilamayaga, 128 inci maddesinde de gerekli harclari tamamlemadan glem
yapan memurlarin, harcin ddenmesinden muikelld8diilikte muteselsilen sorumlu olacaklari htiknaglanmstir.

Buna gore, Tapu Sicil/Kadastro mudurlikleri 492isd$anuna bgl (4) sayili tarifenin 13/a bendi kapsamindaki
cins deisikligi islemleri sirasinda harcin 6dennmldugunun belgelenmesini talep edecek ve ilgili vergires/mal
mudurligti  tarafindan  dizenlenen EK-3'teki belge ibraz edKksizin tapuda cins d@sikligi islemini
gerceklgtirmeyecektir.

Ote yandan, (4) saylili tarifenin 13/c bendi kapsaiaki slemlerde harg, her bir tashih ve tesglemi icin ayri
ayri maktu olarak tahsil edilecektir. Harcin tahakke tahsil usulinde herhangi birgééklik yapilmams olup islemin
yapilmasi icin EK-3'teki belge araniimayacaktir.

Teblig olunur.

117/7/1964 tarihli ve 11756 sayili Resmi Gazetgagmlanmstir.
2 6/6/2008 tarihli ve 26898 (Miikerrer) sayill ResBaizete'de yayimlanmtir.
3 9/5/1985 tarihli ve 18749 sayill Resmi Gazete/a@gmlanmstir.



EK-1

T.C.
covveeneee G VAL TLEGE
vevere......BELEDIYE BASKANLI Gl
Say! S S
Konu : Harg tahsili
............... VERGI DAIRESIi MUDURLU GUNE
.............................. MALMUDURLU GUNE

.............. tarinli ve .......... sayili yap! ruhsatina igigden iga edilen ve gggida
bilgilerine yer verilen bina vesair tesisler iciapy kullanma izni talep edilmekte olup gerekli
harcin tahsilini arz/rica ederim.

Tasinmazin bulundsu :

Mahalle/Sokak/Bina NO.  :....oovveiiiinnn, [, T
Ada/Parsel/Pafta e [oviuaini.. [,

Bagimsiz B6lum No.
Adi Soyadi/ Unvani Vergi Kimlik No (*) veya Sair Tesis (**)

Yukarida bilgilerine yer verilen ggmmaza ilgkin cins dgisikli gi harcinin tahsilini arz ederim.

cdod

Itnza)
Ad / Soyad
Adres

(*) T.C.vatanda olan gercek kilerde T.C. kimlik numarasi yazilacaktir.
(**) Bagimsiz bolim numaralarina gore maliklerin bilgilgrer alacaktir. Bu bdlimin yetersiz kalmasi
durumunda s6z konusu bilgileri intiva eden birdisklenecektir.



EK-2

Sayl Y Y
Konu : Harg tahsili

eeiiireee a0 VAL ILIGINE

............ BELEDIYE BASKANLI GINA
flgi: .../.../... tarihli ve ... sayill yaziniz.

Asagida bilgilerine yer verilen tanmazlarin cins dasikli gi islemleriicin ........... TL
harg, .../...[....... tarihlive ......... sayili vergi dairesimdlisi ile tahsil edilnstir.

Bilgi edinilmesini ve gergini arz/rica ederim.

Tasinmazin bulundsu :

Mahalle/Sokak/Bina No. ..o o
Ada/Parsel/Pafta e [ovieaina.. [,

Bagimsiz B6lum No.
Adi Soyadi/ Unvani Vergi Kimlik No (*) veya Sair Tesis (**)

Imza/Muhar

(*) T.C. vatanda olan gercek kilerde T.C. kimlik numarasi yazilacaktir.
(**) Bagimsiz bolim numaralarina goére maliklerin bilgilgrer alacaktir. Bu bolimin yetersiz kalmasi
durumunda s6z konusu bilgileri ihtiva eden birdisklenecektir.



EK-3
T.C.

............. VERGI DAIRESI MUDURLU GU

........................... MALMUDURLU GU
Sayl Y B
Konu : Cins tashihi

veveeeer... TAPU SICIL / KADASTRO MUDURLU GUNE
Asagida Dbilgilerine yer verilen tanmazlarin cins d&sikligi islemleri igin

............ TL harg, .../...[.......tarihli ve ......... saylll vergi atesi alindisi ile tahsil
edilmistir.

Bu belge, 492 sayilh Harclar Kanununaglba(4) sayili tarifenin 13/a maddesi
kapsamindaki cins @esikli gi islemleri icin gecerlidir.

Bilgilerinize arz ederim.

Tasinmazin bulundsu :

Mahalle/Sokak/Bina NO.  :....oovveiieiieinn, | T
Ada/Parsel/Pafta e [ovieaina.. [,

Bagimsiz Bolum No.
Adi Soyadi/ Unvani Vergi Kimlik No (*) veya Sair Tesis (**)

Imza / Muhr

(*) T.C. vatanda olan gercek kilerde T.C. kimlik numarasi yazilacaktir.
(**) Bagimsiz bolim numaralarina gore maliklerin bilgilgrer alacaktir. Bu bolimin yetersiz kalmasi
durumunda s6z konusu bilgileri ihtiva eden birdisklenecektir.



