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2012 YILINDA ODENECEK EMLAK VERG IiSININ HESABINA DAIR
ACIKLAMALARIN YER ALDI Gl (59) SERI NO.LI EMLAK VERG iSI KANUNU
GENEL TEBL iGI YAYINLANMI STIR

Vergi Usul Kanununun mikerrer 49’uncu maddesinipf(krasinda, takdir komisyonlarinin
dort yilda bir arsa ve arazilere ait asgari Olcirekare birim d&erlerini takdir edecekleri
hikme bglanmstir. Bu hukiim uyarinca 2009 yilinda s6z konusu itdédwdyapilmstir.

1319 sayill Emlak Vergisi Kanununun 9/b ve 19/b dwddrinde, bina ve arazi vergisi
mukellefiyetinin, doért yilda bir yapilan takdiglemlerinde takdir gleminin yapildgi tarihi
takip eden bitce yilindan itibarenstzyac& hikme bglanmstir. Asgari dlciide arsa ve
arazi metrekare birim ger takdirleri 2009 yilinda yapilgindan, bu hikimler uyarinca bina
ve arazi vergisi mukellefiyeti 2010 yilindan itilearbalamis bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29’uncu maddesinin ikinci férada,vergi degerinin, mukellefiyetin
baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yily bnceki yila ait vergi dgerinin Vergi
Usul Kanunu hukumleri uyarinca ayni yil icin tespdilen yeniden deerleme oraninin
yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle bulungcaicincu fikrasinda da, 33’'Unci maddede yer
alan vergi dgerini tadil eden sebeplerle (8 numaral fikra Hangikellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun miukerrer 49'uncu deminin (b) fikrasina gore takdir
komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekairen deserlerinin, takdir g$leminin
yapildgi yili takip eden ikinci yilin bgndan balamak suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim
degerinin Vergi Usul Kanunu hiktmlerine gore ayniigih tespit edilmg bulunanyeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacehikme
baglanmstir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29uncu maddesimsinci fikrasinda, Bakanlar
Kurulunun bu maddede belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden
degerleme oranina kadar artirmaya yetkili oldugu hiukme bglanmsg olup bu hikim
uyarinca hazirlanan 22/12/2011 tarihli ve 2011/26&al1 Bakanlar Kurulu Karari ile emlak
vergisi mukelleflerinin2012 yil bina, arsa ve arazi vergi dgerleri ile bu yila ait asgari
Olclide arsa ve arazi metrekare birim dgerlerinin hesabinda uygulanacak arty orani
%10,26 (on virgul yirmi alti) olarak tespit edilmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29'uncu maddesinin daali fikrasinda, vergi derinin
hesabinda bin liraya kadar olan kesirlerin diklkdtemayacgi belirtilmistir.
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31.12.2011 tarih ve 28159 sayili Resmi Gazete’dgnj@nan 59 Seri No.ll Emlak Vergisi
Kanunu Genel Telti'nde, 2012 yilina ait emlak (bina, arsa ve araergi deserleri ile 2012
yilinda mukellef olacaklarin emlak vergi gelerinin hesabinda dikkate alinacak asgari
Olcide arsa ve arazi metrekare birimgelderinin tespiti hususunda aciklamalara yer
verilmistir.

Emlak Vergisi Kanunu gege mukellef tginmazi (bina, arsa, arazi) iktisap gttyil icinde
emlak vergisi 6demez. Vergi 6deme mukellefiyetesirttakvim yili icinde bgar. Bununla
birlikte iktisap edilen yil icinde k& olunan belediyeye bildirimde bulunmak (emlak gisr
bildirimi) zorunlulugu vardir. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gdmlak vergisinin
birinci taksiti Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ki taksiti Kasim ayi icinde olmak tzere iki
esit taksitte 6denir. Emlak Vergisi Kanunu ggremlak vergisi ilgili belediyeler tarafindan
her takvim yili bainda tarh olunur ve Kanun ggrevergi tarh ettgi tarihte tahakkuk etrgi
kabul edilir.

Emlak vergisi oranlarisagidaki gibidir:

Emlak Vergisi Oranlari

Konut isyeri Arsa Arazi
Normal yoreler Binde 1 Binde 2 Binde 3 Binde 1
Biiyiiksehir sinirlari ve miicavir alanlar igi Binde 2 Binde 4 Binde 6 Binde 2

Bu oranlar vergi dgerlerine tatbik edilecek ve 6denecek vergiete hesaplanacaktir.

2011 yihindan onceki yillarda emlak vergisi mukillelanlarin 2012 yilina ait emlak
vergisinin tarh ve tahakkukunda esas alinacak \a&ggrinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa
veya araziye 2011 yilinda malik olunmasi halindéetiéfiyetin bglangic yili olan 2012 yili
vergi degerinin hesabiggida belirtilen esaslar cercevesinde yapilacaktir.

1. 2011 Yili ve Onceki Yillarda Milkellef Olanlarin 2012 Yilina Ait Emlak Vergi
Degerlerinin Hesabi

Bu miukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2012:1 ywergi deserleri, 2011 yili vergi
degerlerinin bu yila ait yeniden @erleme orani olan 10,26 (on virgul yirmi alt) onade
artirlmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Milkellef (Aynin Antalyalli, Alanya Belediyesi sinirlari igindeki gaati 2005
yilinda sona eren ve 2011 yil vergigedel 250.000,00 TL olan meskeninin 2012 yili emlak
vergi dezeri sgagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

250.000,00 TL
% 10,26
275.650,00 TL

Meskenin 2011 yilina ait emlak vergigeei

2011 yilina ait yeniden gerleme orani

Meskenin 2012 yili emlak vergi geri [1+(1x2)]

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayaodanverginin
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi dgeri

AIWIN[F

275.000,00 TL
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2. 2012 Yihitibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi De gerlerinin Tespiti

Mukellefiyeti 2012 yilinda bdayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsae arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergigdenin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2009 géin
takdir edilen ve 2010 yilinda uygulanan asgari @écérsa ve arazi metrekare biringeederi;
401 Sira No.li Vergi Usul Kanunu Genel Tegplile 2010 yilina ait belirlenen yeniden
deserleme oraninin yarisi olan (%7,7/2=) % 3,85 (ligiui seksenhg nispetinde artiriimasi
suretiyle bulunacak 2011 yili gerinin, bu yila ait yeniden gerleme orani olan % 10,26 (on
yirmi alt1) nispetinde artirilmak suretiyle dikkaa@nacaktir.

ORNEK 2- Miikellef (B) 2011 yilinda Konydli, Karatay licesi sinirlari icinde 900 m2
belediyeye vermtir. Arsanin bulundgu cadde icin takdir komisyonunca 2010 yilindan
itibaren uygulanmak Uzere takdir edilen asgari déci@arsa metrekare birim gkxi 100,00
TL'dir.

2010 yilina ait yeniden gerleme oraninin yarisi % 3,85, 2011 yilina ait genidgerleme
orani ise % 10,26 olguna gdre, mukellefiyeti 2012 ylllndasimyacak bu mikellefin 2011
yilinda satin alcgl arsanin 2012 yili arazi (arsa) vergisine esagiigeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

1 2010 yilindan itibaren uygulanmak tzere 2009 yditakdir 10000 TL
edilen asgari 6lcide arsa metrekare biriigeri '

> 2011 yilina ait asgari 6lctide arsa ve arazi meteckaim % 3.85
degerlerinin hesabinda uygulanacak adnani '
2011 yih emlak vergi deerine esas asgari 6l¢liide a

3 metrekare birim d&eri [1+(1x2) 103,85 TL

4 2012 yilina ait egari Ol¢lide arsa ve arazi metrekare bi % 10.26
degerlerinin hesabinda uygulanacak sdian '

5 2012 yih emlak vergi deerine esas asgari Olguide a 114 51
metrekare birim dgeri [3+(3x4) '

6 | Arsanin yiizélciim 900 n°

7 | Arsanin 2012 yili vergi deri (5x6) 103.059,00 T
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacalan

8 verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi dgeri 103.000,00 TL

ORNEK 3- Miikellef (C) 2011 yilinda Esihir ili, Odunpazari Belediyesi sinirlari iginde
1000 m2 arsa uzerindesan edilen ve igaati 2005 yilinda sona ergmolan bir gyerini satin
almistir. Betonarme karkas, 2 nci sinif olargaatin dstan dga yuzolgimia 125 m2'dir. Bu
isyeri icin 2012 yilina ait uygulanacak bina metrekaormal igaat maliyet bedeli 459,61
TL'dir. Arsanin bulundgu cadde icin 2010 yilinda uygulanan asgari Olcida aetrekare
birim degeri 180 TL'dir. 2011 yilina ait asgari Olcide arsa arazi metrekare birim
deserlerinin hesabinda uygulanacak adrani %3,85, 2012 yilina ait asgari Olcliide arsa ve
arazi metrekare birim gerlerinin hesabinda uygulanacak @drani ise % 10,26 olarak tespit
edildigine gore mukellefiyeti 2012 yilinda gayan bu mukellefin,syerinin 2012 yili vergi
deserinin tespitinde emlak (bina) vergi gkxi agagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
deserinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer gayesi ile ginma pay! indirimi ihmal
edilmistir.)
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Insaatin tird ve sinifina gore 2012 yilina ait uygatzak bine

1 metrekare normal iaat maliyet bedeli 459,61 TL

2 | Binanin dgtan dsa yizolcimi 125 n°

3 | Binanin maliyet bedeli (1x 57.451,25 TI

4 ggggiylllnda takdir edilen asgari 6l¢iide arsa rkanebirim 180,00 TL

5 2011 yihna ait asgari 6lgl@rsa ve arazi metrekare bir % 3.85
degerlerinin hesabinda uygulanacak gdiani 0
2011 yih emlak vergi deerine esas asgari Olguide a

6 metrekare birim dgeri [4+(4x5) 186,93 TL

7 2012 yilina ait asgari 6l¢liide arsa ve arazi meteckaim % 10.26
degerlerinin hesabinda uygulanacak guran 0+
2012 yih emlak vergi deerine esas asgari Olguide a

8 metrekare birim dgeri [6+(6X7) 206,11 7L

9 | Arsanin yuizélgiim 1000 n*

1C | Arsanin vergi dgeri (8x9 206.110,00 T

11 | Binanin 2012 yili vergi deeri (3+10° 263.561,25T
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaygacaan

12 verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi dgeri 263.000,00 TL

Saygilarimizla,

m

K:

DENGE DENETIM YEM iNL1

MALI MUSAVIRLIK A.S.

59 Seri No.l Damga Vergisi Kanunu Genel Tgbli

(*) Sirkulerlerimizde yer verilen aciklamalar sadedgilendirme amaclidir. Tereddut edilen
hususlarda kesilem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bigiamdan gorgive destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkilerlerimizdelgciklamalar dayanak gosterilerek

yapilacak glemler sonucunda gacak zararlardan ngévirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkulerlerimiz hakkinda gogil elestiri ve sorulariniz icin gagida bilgileri yer alan

uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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TEBLIG

Maliye Bakanlgindan:

EMLAK VERG iSI KANUNU GENEL TEBL iGi
(SERIi NO: 59)

1. Giris

2012 yihna ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergiedleri ile 2012 yilinda mikellef olacaklarin emlegrgi
degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari ¢lcéida ve arazi metrekare birimggelerinin tespiti hususunda
asagidaki agiklamalarin yapilmasina gerek duyutau

2. 2011 Yihna Ait Yeniden Dgerleme Oraninin Tespiti
Bakanlgimizca, 2011 yilina ait uygulanacak yenidegetkeme orani, 410 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebki™ ile % 10,26 (on virgiil yirmi alti) olarak tespi¢an edilm§ bulunmaktadir.

3. 2012 Yili Bina, Arsa ve Arazi Vergisi Dgerleri ile Asgari Olgiide Arsa ve Arazi Metrekare Birim
Degerlerine Uygulanacak Oranin Belirlenmesi

213 sayili Vergi Usul Kanununffhmiikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdmisyonlarinin dort
yilda bir arsalara ve araziye ait asgari dlcliderekare birim dgerlerini takdir edecekleri hiikme glanmstir. Bu
hikim uyarinca 2009 yilinda s6z konusu takdirlgnlyastir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun@9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi vergisketiéfiyetinin, dort
yilda bir yapilan takdirslemlerinde takdir sleminin yapildg! tarihi takip eden bitce yilindan itibarenslagaca
hikme bglanmstir. Asgari dlglide arsa ve arazi metrekare biriniedetakdirleri 2009 yilinda yapilgindan, bu
hikamler uyarinca bina ve arazi vergisi mikellefig®10 yilindan itibaren kmis bulunmaktadir.

1319 sayilh Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fsknala, vergi dgerinin, mikellefiyetin bglangi¢ yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yda vergi dgerinin Vergi Usul Kanunu hukimleri uyarinca aynl yi
icin tespit edilen yeniden gerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi syleebulunacgi; tclncu fikrasinda da,
33 Unct maddede yer alan vergigeeni tadil eden sebeplerle (8 numaral fikra Hangikellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu deathin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinaditbenen
arsa ve arazi metrekare birimggelerinin, takdir §leminin yapildg yili takip eden ikinci yihn bandan balamak
suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim gerinin Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore ayni igin tespit edilmg
bulunan yeniden gerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi $yleetlikkate alinaca hilkkme bglanmstir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesigiimci fikrasinda, Bakanlar Kurulunun bu maddede
belirtilen arty oranini sifira kadar indirmeye veya yenidegetkeme oranina kadar artirmaya yetkili gidduhiikme
baglanms olup bu hiikiim uyarinca hazirlanan 22/12/2011 lavih 2011/2628 sayili Bakanlar Kurulu Karf&rile
emlak vergisi mikelleflerinin 2012 yili bina, arga arazi vergi dgerleri ile bu yila ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi
metrekare birim dgerlerinin hesabinda uygulanacak sdrani %10,26 (on virgll yirmi alti) olarak tespdilmistir.

Ayrica, 1319 sayilh Kanunun 29 uncu maddesinin died fikrasinda, vergi @erinin hesabinda bin liraya
kadar olan kesirlerin dikkate alinmaygcéaelirtilmistir.

2011 yihindan onceki yillarda emlak vergisi mikgllelanlarin 2012 yilina ait emlak vergisinin tave
tahakkukunda esas alinacak vergietein (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya aea2iy11 yilinda malik olunmasi
halinde mikellefiyetin bdangi¢ yili olan 2012 yili vergi gerinin hesabi g@gida belirtilen esaslar gergevesinde
yapilacaktir.

3.1. 2011 Y1l ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarn 2012 Yilina Ait Emlak Vergi Degerlerinin Hesabi
Bu mikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2012 yérgi degerleri, 2011 yili vergi dgerlerinin bu yila ait
yeniden dgerleme orani olan 10,26 (on virgul yirmi alti) onagia artiriimasi suretiyle bulunacak tutarlar okaca

ORNEK 1- Mikellef (AYnin Antalyaili, Alanya Belediyesi sinirlari igcindeki $aati 2005 yilinda sona eren
ve 2011 yih vergi dgeri 250.000,00 TL olan meskeninin 2012 yih emlagi deseri ssagida belirtildigi sekilde
hesaplanacaktir.

1 Meskenin 2011 yilina ait emlak vergiggei 250.000,00 TL
2 2011 yihna ait yeniden gerleme orani % 10,26
3 Meskenin 2012 yili emlak vergi gleri [1+(1x2)] 275.650,00 TL
4 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaygaodan verginin tahakkukundal

esas alinacak emlak vergigaei 275.000,00 TL




3.2. 2012 Yilitibariyla Milkellef Olacaklarin Emlak Vergi De gerlerinin Tespiti

Mukellefiyeti 2012 yilinda bgayanlarin, mikellefiyetleri ile ilgili bina, arsee arazi vergisi tarhiyatina esas
alinacak vergi dgerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2009 geirtakdir edilen ve 2010 yilinda uygulanan
asgari 6lciide arsa ve arazi metrekare biritgederi; 401 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel TighP ile 2010
yilina ait belirlenen yeniden gerleme oraninin yarisi olan (%7,7/2=) % 3,85 (Ugiti seksenhg nispetinde
artirlimasi suretiyle bulunacak 2011 yiligdenin, bu yila ait yeniden gerleme orani olan % 10,26 (on yirmi altr)
nispetinde artiriimak suretiyle dikkate alinacaktir

ORNEK 2- Miikellef (B) 2011 yilinda Konyéi, Karatayilcesi sinirlari icinde 900 fbuytikliiinde bir arsa
satin almy ve bu arsaya gkin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye venistir. Arsanin bulundgu cadde igin
takdir komisyonunca 2010 yilindan itibaren uygulaknizere takdir edilen asgari dlgiide arsa metrdbiaira deseri
100,00 TL'dir.

2010 yihna ait yeniden g@erleme oraninin yarisi % 3,85, 2011 yilina ait genidgerleme orani ise % 10,26
olduguna gore, mukellefiyeti 2012 yilinda ¢yacak bu mikellefin 2011 yilinda satin gldarsanin 2012 yili arazi
(arsa) vergisine esas vergigae ssagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2010 yilindan itibaren uygulanmak tzere 2009 yditakdir edilen asgari

1 o S 100,00 TL
Olgude arsa metrekare birimghai
2011 yihna ait asgari 6l¢ude arsa ve arazi meteckaim degerlerinin

2 % 3,85
hesabinda uygulanacak amrani

3 2011 yih emlak vergi deerine esas asgari 6lglide arsa metrekare birertde 103.85 TL
[1+(1x2)]
2012 yihna ait asgari 6l¢uide arsa ve arazi meteckaim degerlerinin

4 % 10,26
hesabinda uygulanacak amrani
2012 yih emlak vergi deerine esas asgari 6lglide arsa metrekare birfertde

5 114,51
[3+(3x4)]

6 Arsanin yiizélgimii 900 nt

7 Arsanin 2012 yil vergi geri (5x6) 103.059,00 TL

8 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alln.maygmian verginin 103.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergede

ORNEK 3- Miikellef (C) 2011 yilinda Eskehir ili, Odunpazar Belediyesi sinirlari icinde 1006 arsa
Uzerinde iga edilen ve igaati 2005 yilinda sona errolan bir gyerini satin almgtir. Betonarme karkas, 2 nci sinif
olan irgaatin dgtan dsa ylizélcimi 125 Adir. Bu isyeri igin 2012 yilina ait uygulanacak bina metrekaormal
insaat maliyet bedeli 459,61 TL'dir. Arsanin bulugducadde icin 2010 yilinda uygulanan asgari Olclid® a
metrekare birim dgeri 180 TL'dir. 2011 yilina ait asgari 6lgiide axgaarazi metrekare birim gerlerinin hesabinda
uygulanacak argtiorani %3,85, 2012 yilina ait asgari 6lclide arsanezi metrekare birim gerlerinin hesabinda
uygulanacak argiorani ise % 10,26 olarak tespit ediidie gore mukellefiyeti 2012 yilinda gayan bu mukellefin,
isyerinin 2012 yih vergi dgerinin tespitinde emlak (bina) vergi giri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payesi ile ginma payi indirimi ihmal edilngtir.)

1 Insaatln_ turd ve s.lnlflna gore 2012 yilina ait uygatak bina metrekare 459,61 TL
normal irsaat maliyet bedeli

2 Binanin dgtan dga ytuzolgimi 125 nf

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 57.451,25 TL

4 2009 yilinda takdir edilen asgari 6l¢iide arsaehkare birim dgeri 180,00 TL
2011 yihna ait asgari 6l¢ide arsa ve arazi meteckaim degerlerinin

5 % 3,85
hesabinda uygulanacak arrani

6 2011 yih emlak vergi dgerine esas asgari 6lguide arsa metrekare birfrartle 186,93 TL
[4+(4x5)]
2012 yilina ait asgari 6l¢ide arsa ve arazi meteckaim degerlerinin

7 % 10,26
hesabinda uygulanacak arrani

8 [260+1(2)z/7ll)|]emlak vergi deerine esas asgari 6lcliide arsa metrekare birfarde 206,11 TL




1000 nf

9 Arsanin yuzolgimu

10 Arsanin vergi deeri (8x9) 206.110,00 TL

11 Binanin 2012 yil vergi geri (3+10) 263.561,25 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacalan verginin

12 tahakkukunda esas alinacak emlak vergede 263.000,00 TL

Teblig olunur.
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