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SIRKULER Istanbul, 22.02.2012
Sayi: 2012/41 Ref: 4/41
Konu:

GELIR iDARESI BASKANLIGI’NCA YAYIMLANAN BiR OZELGEDE TASINMAZ
SATISINDAN ELDE EDILEN KAZANCA K.V.K MADDE 5/1-(¢) BENDINDE
BELIRTILEN KAZANC iSTiSNASI iLE V.UK MADDE 328DEKi YENILEME
FONUNUN BiRLIKTE UYGULANABILECEGI BELIRTILMISTIiR

Kurumlar, aktiflerinde en az iki tam yil siire ile kayith tasinmazlarini satmalar1 halinde
olusacak kazancin %75’ini Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde yer alan hiikiimler ¢evresinde vergiye tabi kazangtan istisna tutabilmektedirler.

Vergi Usul Kanunu’'nun 328. maddesine gore de; amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
(A.T.LK) yenilenmesi, isin mahiyetine gore zaruri bulunur veya bu hususta isletmeyi idare
edenlerce karar verilmis ve tesebbiise gecilmis olursa bu takdirde, A.T.I.K satis1 sonucunda
olusan kar, yenileme giderlerini karsilamak {izere, pasifte gegici bir hesapta azami ii¢ yil siire
ile tutulabilir.

Uygulamada tasimmaz satiglart sonucunda elde edilecek kazancin %75’ine K.V.K.
kapsamindaki istisna uygulandiktan sonra kalan %25’lik kisminin, amortismana tabi yeni bir
tasinmaz iktisap edilmesi halinde yenileme fonuna aktarilip aktarilmayacag: tartisma konusu
olmustur.

Konu hakkinda Gelir idaresi Baskanlig1 tarafindan verilen ve amortismana tabi taginmaz
satisinda her iki miiessesenin de uygulanabilecegini agiklayan ve boyle bir vergi ertelemesi
avantaji yaratan bir 6zelgeye sirkiilerimiz ekinde yer verilmektedir.

Ozelgelerin sadece &zelge verilen miikellefler acisindan hiikiim ifade ettigini, ancak Gelir
Idaresi’nin konu hakkindaki yaklagimini yansitmasi acgisindan Onem tasidigini tekrar
belirtmek isteriz.

Saygilarimizla,

DENGE D]gNETi_M YEMiNLi
MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:
T.C. Gelir Idaresi Baskanligi, Izmir Vergi Dairesi Baskanlig1 tarafindan verilen 09.12.2011
tarihli mukteza.
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(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaglidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin iglem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
almmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gdsterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorularmniz i¢in asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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T.C.
GELIR iDARESI BASKANLIGI
iZMiR VERGI DAIRESI BASKANLIGI
Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Miidiirligii

Tarih: 09/12/2011

Say1: B.07.1.GIB.4.35.16.01-176300-716

Konu: Sirkete ait fabrika binasinin satisindan dogan kazancin kurumlar vergisi istisnasi ve
yenileme fonu hk.

Ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, sirketinizin aktifinde kayitli fabrika binasinin satildigi,
satistan dogan kazancin %75'lik kisminin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5-1/e
maddesi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilmek {izere pasifte 6zel bir fon hesabina
aktarilmasi, vergiye tabi %25'lik kisminin ise 213 sayilt Vergi Usul Kanununun 328 inci
maddesi hiikmii kapsaminda, proje ¢aligmalarina baslanilan ve sirket yonetimi tarafindan da
onaylanan yeni yatirim giderlerini karsilamak iizere "Yenileme Fonu" hesabina aktarilmasi
suretiyle her iki Kanun maddesi hiikmiinden de yararlanmasinin miimkiin olup olmadig
hususunda Bagkanligimiz goriisii talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerindeyer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan
dogan kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan
kismi satisin yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi sarttir. Bu siire i¢inde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna
nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire i¢inde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve
boliinmeler harig) halinde de bu hiikiim uygulanir

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla
ellerinde bulundurduklart degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir."”

hiikkmiine yer verilmistir.



S6z konusu maddenin gerek¢esinde de, istisnanin temel amacinin kurumlarin mali yapilarinin
gliclendirilmesinin tesviki oldugu, ekonomik ag¢idan firmalara ilave imkan saglamayan
islemlerin istisna kapsami disinda kalacagi, elden ¢ikarilan tasinmaz veya istirak hissesinden
saglanan likiditenin yine atil hale doniismesine neden olacak sekilde fonksiyonel olarak
benzer sabit kiymetlere kanalize edilmesi durumunun, istisna uygulamasi ile saglanmasi
Ongoriilen amaca uygun diigmeyecegi, Ornegin, sehrin bir bolgesindeki kullanilmayan bir
arazinin satilip bagka bir bolgesinden bir siire sonra rant saglamak amaciyla yeni bir arazi
alimmasi durumunda, firmanin faaliyetleri agisindan saglanmis ekonomik katki s6z konusu
olmayacagindan, istisnanin amacina ters diisecegi, sehrin kenar mahallesinde bulunan bir
binanin satilarak, sehir merkezinde faaliyet gostermek amaciyla merkezde bir bina alinmasi
durumunda ise, firma faaliyetleri agisindan agik bir ekonomik katki s6z konusu oldugundan
istisna uygulamasinin amacina uygun oldugu belirtilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6." boliimiinde sdz konusu istisnanin
uygulamasina iliskin ayrintili agiklamalar yapilmugtir.

Bu cercevede, sirketinizin aktifinde kayitli olan fabrika binasinin satisindan elde edilen
kazancin % 75'lik kisminin yukarida belirtilen sartlar1 tasimasi kaydiyla kurumlar vergisinden
istisna edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Ote yandan, 213 Sayili Vergi Usul Kanununun 328 inci maddesinde;

"Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter
defterinde kayith degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. Isletme hesabi
esasinda defter tutan miikelleflerle serbest meslek kazang defteri tutan miikellefler bu farki
defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diisiildiikten sonra kalan
meblagdir.

Devir ve trampa satig hitkmiindedir.

Su kadar ki satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gore zaruri bulunur veya
bu hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebbiise ge¢ilmis olursa bu takdirde,
satigtan tahassiil eden kar, yenileme giderlerini karsilamak iizere, pasifte gegici bir hesapta
azami {i¢ y1l siire ile tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu siire i¢inde kullanilmamis olan
karlar iiciincii yilin vergi matrahina eklenir. Ug yildan dnce isin terki, devri veya isletmenin
tasfiyesi halinde bu karlar o yi1lin matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan kar, yenidegerler
tizerindenbu Kanun hiikiimlerine gore ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup
tamamlandiktan sonra itfa edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanina devam olunur."

hiikmiine yer verilmistir.

Bu hiikiim uyarinca, yenileme fonunun ayrilabilmesi; amortismana tabi bir iktisadi kiymetin
varlifi ve bu kiymetin satilmasindan olusan karin ayni neviden yeni bir iktisadi kiymet
aliminda kullanilmasi halinde s6z konusu olabilmektedir. Ayrica yenileme fonundan
yararlanabilmek i¢in satilan kiymetin yenilenmesinin zaruri bulunmasi veya bu hususta



isletmeyi idare edenlerce karar verilip tesebbiise gecilmis olunmasi gerekir. Eger elden
cikarilan iktisadi kiymetin yenilenmesinin zaruri bulundugu aciksa bu yenileme fonu
ayrilmasi i¢in yeterlidir.

Bu itibarla, fabrika binasinin satisi neticesinde ortaya ¢ikan karin, proje calismalarina
baglanilan ve sirket yonetimi tarafindan da onaylanan yeni yatirim giderlerinin karsilanmasi
amacina yonelik olarak yenileme fonuna aktarilmasi miimkiin bulunmamaktadir. Ancak yeni
bir fabrika binasinin iktisab1 amaciyla, mevcut fabrika binasinin satisindan elde edilen karin
anilan Kanun hiitkmii kapsaminda pasifte olusturulacak bir hesapta {i¢ yil siireyle izlenmesi
miimkiindiir.

Diger taraftan, sirketinize ait fabrika binasinin satisindan elde edilecek kazancin 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5-1/e maddesi g¢ergevesinde istisnaya konu edilmesi ve istisna
disinda kalan % 25'lik kisminin ise yeni bir fabrika binasiin iktisap edilmesi amaciyla
yenileme fonuna aktarilmasi miimkiin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlagsmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi
verilmis ise bu 6zelge gegersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu
fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



